BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

S6: 01/2021/TT-BXD Ha Noi, ngay 19 thang 05 nam 2021

THONG TU

BAN HANH QCVN 01:2021/BXD QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE QUY HOACH
XAY DUNG

Can civ Ludt Tiéu chudn va quy chudn ky thudt ngay 29/6/2006;

Can cir Nghi dinh 56 12 7/2007/ND-CP ngay 01/8/2007 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh
mot so dieu cua Ludt Tiéu chudnv va quy chuan k)7 thu‘dt va Nghi dinh s0”’78/20]8/NB-CP ngay
16/5/2018 cua Chinh phu swra doi, bo sung mot so diéu cua Nghi dinh so 127/2007/ND-CP;

Can cir Nghi dinh 56 81/201 7/ND-CP ngay 17/07/2017 cua Chinh phu quy dinh chirc ndng,
nhiém vu, quyén han va co cdu té chuc cua Bo Xdy dung;

Theo dé nghi ciia Vu truéng Vu Khoa hoc cong nghé va méi trwong,

B trudng Bé Xay dung ban hanh Théng tw ban hanh quy chudn ky thudt quéc gia vé Quy hoach
xay dung.

Piéu 1. Ban hanh kém theo Théng tu nay QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat qudc gia vé
Quy hoach xay dung.

Diéu 2. Thong tw nay c6 hiéu lyc ké tir ngay 05/7/2021 va thay thé Thong tu s6 22/2019/TT-
BXD ngay 31/12/2019 ban hanh QCVN 01:2019/BXD quy chuan k¥ thuat quoc gia vé Quy
hoach xay dung.

Piéu 3. Cac Bo, co quan ngang B0, co quan thuéc Chinh phi, Uy ban nhan dan cac tinh, thanh
phé truc thude Trung wong va cic t6 chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Thong
tu nay./.

KT. BO TRUONG
Noi nhén: THU TRUONG
- Bo truong (dé b/c);
- Cac Thir truong;
- Van phong Chinh phu;
- Cac B9, co quan ngang B9, co quan thugc CP;
- UBND céc tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong;
- B4 Khoa hoc cong nghé dé dang ky;
- Cuc Kiém tra VBQPPL - Bo Tu phap; Lé Quang H Ung



- Cong bao; cong thong tin dién tir Chinh phu;
- Céng thong tin dién tir B6 Xay dung;

- Cac co quan, don vi thudc Bo;

- Luu: VT, KHCN&MT.
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Loi néi dau

QCVN 01:2021/BXD do Vién Quy hoach do6 thi nong thon Quéc gia jbién soan, Vu Khoa hoc
Cong ngh¢ va Moi truong :[rinh duyét, B Khoa hoc va Cong ngh¢ tham dinh, B Xay dung ban
hanh kém theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021 ctia B trudng Bo Xay
dung.

QCVN 01:2021/BXD thay thé QCVN 01:2019/BXD dugc ban hanh kém theo Thong tu sb
22/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 nam 2019 cta B truong B Xay dung.

QUY CHUAN KY THUAT QUOC GIA VE QUY HOACH XAY DUNG
National technical regulation on construction planning
1. QUY PINH CHUNG
1.1 Pham vi diéu chinh
Quy chuan nay quy dinh vé cac mirc gidi han ctia dic tinh k¥ thuat va yéu cau quan 1y bét budce
phai tuan thu trong hoat dong quy hoach xay dung vung huyén, vung lién huyén, quy hoach d6

thi, quy hoach nong thén (sau day goi tat la quy hoach d6 thi - nong thén) bao gom qua trinh lap,
tham dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach, to chirc thuc hién quy hoach va lam co so dé xdy



dung ti€u chuin qudc gia, quy chudn dia phuong trong linh vuc quy hoach d6 thi - ndng thén.
Dbi voi cong tac quy hoach xay dung cac khu chirc nang ngoai viéc tuan thu cac quy dinh trong
quy chuén nay con phai tun thu theo cac quy chudn c6 lién quan.

1.2 Poi twong ap dung

Quy chuin nay ap dung d6i véi cac t6 chuc, ca nhan c6 lién quan dén hoat dong quy hoach dugc
quy dinh tai diém 1.1.

1.3 Tai li¢u vién dan

Céc tai liéu vién din sau 13 can thiét cho viéc 4p dung quy chuén nay. Trudng hop cac tai lidu
vién dan dugc sua doi, bo sung hodc thay thé thi 4p dung phién ban mai nhat.

QCVN 01-1:2018/BYT-Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé Chat lugng nudce sach sir dung cho muc
dich sinh hoat;

QCVN 01:2020/BCT-Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Yéu ciu thiét ké cira hang xang dau;
QCVN 02:2012/BTNMT-Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Lo dbt chat thai rin y té;

QCVN 04:2021/BXD-Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Nha chung cu;

QCVN 06:2021/BXD-Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé An toan chay cho nha va cong trinh;
QCVN 07:2016/BXD-Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Cac cong trinh ha ting k¥ thuat;

QCVN 09:2017/BXD-Quy chuén k§ thuat quic gia vé Cac cong trinh xay dung sir dung ning
luong hi€u qua;

QCVN 10: 2014/ BXD-Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Xay dung cong trinh dam bao ngudi
khuyét tat tiép can sir dung;

QCVN 17:2018/BXD-Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Xay dung, 1ap dit phuong tién quang cdo
ngoai troi;

QCVN 26:2010/BTNMT-Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé Tiéng 6n va rung dong;
QCVN 33:2011/BTTTT-Quy chuan k§ thuat quic gia vé Lip dit mang cap ngoai vi vién thong;
QCVN QTP 8:2010/BCT-Quy chuan k¥ thuit qudc gia vé K thuat dién;

Quy dinh vé k§ thuat an toan ludi dién ha ap néng thon (ban hanh theo Quyét dinh s6
34/2006/Qb-BCN ngay 13 thang 09 nam 2006 cua Bd Cong nghiép).

1.4 Giai thich tir ngir



Trong quy chudn nay, cac thuat ngir dudi ddy dugc hiéu nhu sau:
1.4.1 Quy hoach xiy dung

Viée t6 chtrc khong gian cua d6 thi, néng thon va cac khu chire nang; t6 chtrc hé thng cong trinh
ha tang ky thuat, ha tang x@ hot; tao 14p mdi truong thich hop cho nguoi dan song tai cac ving
lanh thd, bao dam ket hop hai hoa gitra loi ich quoc gia voi loi ich cong ddng, dap Gmg cac muc
tiéu phat trién kinh té - xa hoi, quoc phong, an ninh, bao vé mdi trudng, tmg pho voi bién ddi khi
hau. Quy hoach xay dung duoc thé hién thong qua dd an quy hoach xay dung gém so do, ban vé,
md hinh va thuyét minh.

CﬁU THICH: Quy hoach xay dung bao gdm cac loai quy hoach dugc quy dinh tai Luét stra doi,
bo sung mdt so diéu cua 37 luat co lién quan dén quy hoach.

1.4.2 Quy hoach do thi:

Viée t6 chire khong gian, kién triic, canh quan do thi, hé thong cong trinh ha tang ky thuét, cong
trinh ha tang xa hoi va nha & dé tao 1ap moi truong sdng thich hop cho ngudi dan song trong d6
thi. Quy hoach d6 thi duoc thé hién thong qua dd an quy hoach d6 thi.

1.4.3 Khu chirc ning

Bao gom khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuét, khu cong nghé cao; khu du lich; khu
nghién ctru, dao tao; khu thé duc thé thao.

1.4.4 Db thi

Khu vuc tép trung dan cu sinh séng c6 mat do cao va chi yéu hoat dong trong linh vuc kinh té
phi ndng nghiép, 1a trung tdm chinh tri, hanh chinh, kinh té, van hoa hodc chuyén nganh, c6 vai
tro thic day su phat trién kinh té - x4 hoi cta quoc gia hodc mot ving lanh tho, moét dia phuong,
bao gom ndi thanh, ngoai thanh cua thanh pho, ndi thi, ngoai thi cua thi xa; thi tran.

1.45 Pat xay dung do thi

Dit danh dé xdy dung cac chirc nang d6 thi (gom cé hé thong ha tang k§ thut d6 thi) bao gom
dat dan dung va dat ngoai dan dung.

1.4.6 Pat dan dung
Diat dé xay dung cac cong trinh cha yéu phuc vu céc hoat dong dan dung bao gom: dit don vi &
hodc dat ¢ tai do thi, dat cong trinh dich vu - cong cong d6 thi, dat cay xanh cong cong do thi va

dat ha tang k¥ thuat do thi.

1.4.7 Khu vy phat trién dé thi



Khu vuc duoc xé4c dinh dé dau tu phat trién do thi trong mot giai doan nhét dinh. Khu vuc phat
trién do thi bao gom: Khu vuc phat trién do thi méi, khu vuc phat trién d6 thi mé rong, khu vuc
cdi tao, khu vuc bdo ton, khu vyc tai thiét do thi, khu vye c6 chitc nang chuyén biét.

1.4.8 DPon vi &

Khu chtre ning co ban ctia d6 thi chi yéu phuc vu nhu ciu ¢ bao gdbm: cac nhom nha &; cac cong
trinh dich vu - cong cong, cdy xanh cong cong phuc vu cho nhu cau thuong xuyén, hang ngay
cua cong dong dan cu; duong giao thong (dudng tir cap phan khu vuc dén duong nhom nha &) va
bai do xe cho don vi 6.

1.4.9 Nhém nha &

T6 hop céac cong trinh nha ¢ ¢o khong gian cong cong str dung chung (vuon hoa, sén choi, bai dd
xe phuc vu nhom nha & va duong cap ndi bd khong bao gom duong phan khu vyc...).

1.4.10 Lo dat

Bao gém mot hodc nhiéu thira dét lién ké c6 chie ning str dung dat gidng nhau dugc gidi han
boi cac tuyén dudng giao thong, cac dudong ranh gidi tw nhién hodc nhan tao khac.

1.4.11 Nha & riéng 1é

Nha & dugc xy dung trén thira dat riéng biét thudc quyén sir dung hop phép cua to chire, hod gia
dinh, ¢4 nhan, bao gdm nha biét thy, nha ¢ lién ké va nha & ddc 1ap.

1.4.12 Nha chung cw

Nha & ¢6 tir hai ting trd 1én, c6 nhiéu cin ho, c6 16i di, cau thang chung, ¢6 phan sé hitu riéng,
phan s& hiru chung va h¢ thong cong trinh ha tang str dung chung cho cac hg gia dinh, cé nhan,
t6 chirc.

1.4.13 Pit sir dung hén hop

Dt xay dung nh‘a‘l, cong trinh hon hop hoic duoc sir dung cho mot s6 muc dich khac nhau dugc
xac dinh trong do an quy hoach.

1.4.14 Céng trinh hdn hop
Cong trinh ¢6 cac chuc nang str dung khac nhau.
1.4.15 Pit ciy xanh db thi

Bao gom: dét cdy xanh str dung cong cong, dat cdy xanh sir dung han ché, dat cdy xanh chuyén
dung.



CHU THICH 1: it cay xanh str dung cong cong trong d6 thi 1a dit céng vién, vuon hoa, san
choi, dam bao tiép can cua nguoi dan;

CHU THICH 2: Bét cay xanh st dung han ché 1a dat cay xanh duoc tréng trong khudn vién cac
cong trinh, cong vién chuyén d¢ do t6 chire, cd nhan quan 1y va st dung;

CHU THICH 3: Pit cdy xanh chuyén dung 1a dit cac loai cay xanh trong vudn wom, dat cay
xanh phuc vu nghién ctru, dat cay xanh céch ly.

1.4.16 Pét ciy xanh sir dung cong cong trong don vi &

Bao gom cong vién, vuon hoa, san choi phuc vu cho nhu cau va ddm bao kha nang ti€p can cua
moi nguoi dan trong don vi 6.

1.4.17 Piém dan cwr ndng thon

Noi cu tra tap trung cua cac hd gia dinh gin két v6i nhau trong san xuat, sinh hoat va cac hoat
d(f)‘ng x4 hoi khég: trong pham vi mét khu vue nhﬁt dinh, duoc hinh thanh do diéu kién tu nhién,
dicu kién kinh t€ - xa hdi, van hoa va cac yeu to khac.

1.4.18 Hé thong ha tang k¥ thuat (HTKT)

- Hé théng giao thong;

- Hé thdng cung cép nang luong (cp dién, xang dau, khi dét...);

- Hé thdng chiéu sang cong cong;

- Hé thong thong tin lién lac (ha tang k¥ thuét vién thong);

- Hé thdng cip nudc;

- Hé thdng thoat nude va xir Iy nude thai (XLNT);

- Hé thdng quan 1y chét thai rin (CTR);

- Hé théng v€ sinh cong cong;

- Hé thong nha tang 1, nghia trang va co so hoa tang;

- Cac hé thong ha tang k¥ thuat khac.

1.4.19 Hé thong ha ting xa hdi

- Hé théng dich vy - cong cong: y té, gido dyc, van hoa, thé duc thé thao, thuong mai va cac cong
trinh dich vu - cong cong khac;



- Hé théng cong vién, vuon hoa, san choi;

- Cac hé théng ha tﬁng x4 hoi khac.

1.4.20 Mat d¢ xay dung

- Mat d¢ xay dung thuan: 1a ty 1€ dién tich chiém dét cua cac cong trinh kién trac chinh trén dién
tich 16 dat (khong bao gom dién tich chiém dat cua céc cong trinh ngoai trdi nhu tieu canh trang
tri, b€ boi, bai (san) do xe, san thé thao, nha bao v¢, 161 1én xudng, bd phan thong gié tang ham
c6 mai che va cac cong trinh ha tang k¥ thuat khac).

CHU THICH: Cac bd phan cong trinh, chi tiét kién truc trang tri nhu: sé-nd, 6-ving, mai dua,
mai don, bac 1én xudng, bau cura, hanh lang cau da tuan thu cac quy dinh vé an toan chdy, an
toan xay dung cho phép khong tinh vao di¢n tich chiém dat néu dam bao khong gay can tr¢ luu
thong cuia nguoi, phuong tién va khong két hop cac cong nang stir dung khac.

- Mat d6 xay dung gop cta mot khu vuc do thi: 1a ty 1& dién tich chiém dat cta cac cong trinh
kién tric chinh trén dién tich toan khu dat (dién tich toan khu dat c6 thé bao gom ca: san, duong,
cac khu cay xanh, khong gian mé va cac khu vuc khong xay dung cong trinh).

1.4.21 He s6 sir dung dat

Ty 1é ctia tong dién tich san cua cong trinh gdm ca ting ham (trir cac dién tich san phuc vu cho
hé thong k¥ thuét, phong chdy chira chdy, gian ldnh nan va do xe cua cong trinh) trén tong di¢n
tich 16 dat.

1.4.22 Chi gi¢i duwong do

Buong ranh gioi dugc xac dinh trén ban do quy hoach va thyuc dia dé phan dinh ranh giéi giita
phan dat dugc xay dung cong trinh va phan dat duogc danh cho dudng giao thong hodc cong trinh
ha tang ky thuat, khong gian cong cong khéc.

1.4.23 Chi giéi xay dung

Pudng gi6i han cho phép xay dung cong trinh chinh trén thira dat

1.4.24 Khoang lui

Khoang khong gian gitra chi gidi duong do va chi gidi xay dung.

1.4.25 Chiéu cao cong trinh xay dung

Chiéu cao cong trinh tinh tir cao d6 mit dat dit cong trinh theo quy hoach duoc duyét t6i diém

cao nhat cia cong trinh (ké ca mai tum hodc mai dc). Déi voi cong trinh c6 cac cao do mit dat
khéc nhau thi chiéu cao cong trinh tinh tir cao d§ mat dat thap nhat theo quy hoach dugc duyét.



CHU THICH: Céc thiét bi ky thudt trén mai: cdt ang ten, cdt thu sét, thiét bi st dung nang lugng
mat troi, bé nudc kim loai, ong khoi, ong thong hoi, chi tiét kién trac trang tri thi khong tinh vao
chiéu cao cong trinh.

1.4.26 Khoang cach an toan vé méi truomg (ATMT)

Khoang cach t6i1 thi€u dé dam bao cac yéu cau vé€ v¢ sinh, an toan, moi truong ctia ngudn phat
sinh 6 nhiem (hodc nha, cong trinh bao chira nguon phat sinh 6 nhiém).

1.4.27 Hanh lang béo v¢ an toan

Khoang khong gian ti thiéu vé chiéu rong, chiéu dai va chiéu cao, chay doc hoac bao quanh
cong trinh ha tang ky thuat.

1.4.28 Khong gian xiy dung ngim dé thi

Khong gian xay dung cong trinh du¢i mat dat bao gom cong trinh cong cong ngam, cong trinh
giao thong ngam, cac cong trinh dau mdi k¥ thuat ngam va phan ngam cua cac cong trinh xay
dung trén mat dat, cong trinh duong day, cap, dudng dng k¥ thuat ngam, hao va tuy nen k¥ thuat.

1.4.29 Tuy-nen ky thuat

Cong trinh ha ting k¥ thuat ngam theo tuyén c6 kich thudc 16n du d¢é dam bao cho con ngudi co
the thyc hién cac nhiém vy lap dat, stra chita va bao tri cac thiét bi, duong ong ky thuat.

1.4.30 Hao ky thuat

Cong trinh ha ting k¥ thuat ngdm theo tuyén c6 kich thudc nho dé lap dit cac dudong day, cap va
cac duong ong k¥ thuat.

1.5 Yéu cau chung

1.5.1 Yéu cau vé du bao trong do an quy hoach:

- Dy bao vé dan s, lao dong, dat dai, ha tang xa hoi, ha ting ky thuét va cac noi dung kinh té -
x4 hoi khac phai dua trén co sé chudi cac s6 liéu voi thoi gian toi thleu cua 5 ndm gan nhit va
cac chi ti€u, quy dinh, khong ché tai quy hoach cao hon. Du bao dén 5O  phai bao gom ca dy bao
dan s6 thuong tra, dan so tam tru va cac thanh phan dén s6 khac (dan s6 luu tra, khach véng lai

duogc quy doi);

- Dy bao phai dé cap dén cac van dé ve tai bién thién nhién, moéi truong, bién doi khi hau va
nudc bién dang;

- Quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét phai tuan tht va cu thé héa cac du bao cta toan db thi;



- Két qua cua dy bao phai dam bao phu hop véi kha nang dung nap, dap img cua dat dai, ha tang
xa hoi, ha tang k¥ thuat va méi truong.

1.5.2 Yéu cau vé lua chon dat xay dung

- Khu vye duge chon dé xay dung phai dap Ung nhimg yéu cdu sau: c6 cac loi thé vé kinh té, xa
hoi, ha tdng, méi trudng va canh quan; co diéu kién ty nhién dam bao cho cac hoat dong xay
dung va dam bao an toan cho cong dong: khong thudc pham vi khu vie cAm cac hoat dong xay
dung;

- Béi vé6i khu vuce du bao chiu tac dong tur nude bién déang, viéc lya chon d4t xay dung phai tinh
toan dén tac dong tir muc nude bién dang theo cac kich ban cua qudc gia;

- Trong trudng hop bat budc phai xay dung tai cac khu vurc 6 nguy co xuat hién hodc bi anh
huong tir cac tai bién thién nhién (trugt 10, ngap lut, 1di...), quy hoach phai dé xudt giai phap giam
thiéu, khic phuc va dam béao an toan cho cong dong.

1.5.3 Yéu ciu vé dinh hudng t6 chirc khong gian cdp ving (huyén, lién huyén)

- Cac phan vung trong do an quy hoach phai dugc dé xuat dua trén cac ddc trung v€ canh quan
thién nhién, dac diém kinh té, xa hdi, moi trudng va sinh thai ving;

- Phan ving phai 16ng ghép véi cac giai phap kiém soat quan 1y theo cac mirc d6: khu vyc uu
tién cho x4y dung (d6 thi, khu dan cu, khu cong nghiép...), khu vuc han ché xay dung (néng, 1am
nghiép, bao ton, canh quan tir nhién), khu virec cAm xay dung (ving cach ly, an toan, bao vé cac
di san, di tich...);

- H¢ thong cac do thi trong vung phai dam bao ¢ kha nang phat trién, m& rong, thdoa man cac
yéu cau vé moi truong, an toan cho dinh cu. D6 thi phai lién két thuan loi v6i cac do thi khac va
vOi cac vung nong thon;

- H¢ thong diém dan cu nong thon trong ving phai phu hop véi diéu kién tu nhién, nganh nghé
san xudt, hinh thai dinh cu theo dic trung timg viing mién va dam bao cac yéu cau vé phong
chéng thién tai;

- Cac khu c6ng nghi€p phai dugc quy hoach dwa trén tiém nang, loi thé vé diéu kién ty nhién,
kinh té-xa hoi; tiét kiém quy dat, wu tién str dung dat hoang hoa, han ché chuyén d6i dat nong
nghiép; khong gay 6 nhiém dén cac ving lan cn;

- Céac vung bdo v¢ di san, canh quan thién nhién phai dam bao gin gitr dugc tinh toan ven céc gia
tr1 dac trung cua tai nguyén, phat huy duoc tiém nang dé phat trién kinh té va thuén loi trong
quan ly, bao v¢;

- Hé théng ha téng xa hoi (y té, gido duyc, van hoa, thé duc thé thao, thuong mai, dich vy...) va hé
thong ha tang k¥ thuat phai ddm bao moi nguoi dan trong vung (dan cu doé thi va nong thon) déu
duoc st dung thuan loi va de dang ti€p can.



1.5.4 Yéu cau vé to chirc khong gian toan d6 thi va cac khu chtic ning trong db thi
1.5.4.1 Yéu cau vé t6 chic khong gian toan do thi

- Bdi v6i cac thanh phd o cau tric gdm nhiéu db thi, phai dam bao su lién két thuan loi giita d6
thi trung tdm va cac d6 thi khac, cac khu chirc nang. Bam bao duy tri viing dém, viing sinh thai
gitra cac do thi;

- Quy hoach phai xac dinh duoc ranh gidi khu vyc phat trién d6 thi va khu vuc han ché (hodc
khong) phat trién do thi. Do1 v6i cac do thi du kién mé rong, ranh gi61 d6 thi phai dya trén cac
du bao vé quy mé dan sb, dét dai, ha tAng va phai thoa méin cac yéu cau vé lya chon dat xay
dung;

- Khong gian d6 thi phai: khai thac dugce t6i da cac loi thé va han ché cac bat lgi vé diéu kién tu
nhién; phu hop voi diéu kién kinh te xd hoi va dac thu vé dat dai, ha tang cua timg d6 thi, ting
ving mién; tao duoc moi trudng séng tot, an toan cho dan cu, bao ton va phat huy ban sic vin
hoa déc trung;

- Bat khu vyc phat trién do thi phai duoc tinh toan, du bao theo kha ning phat trién theo ting
giai doan quy hoach. Chi tiéu dat dan dung phai dugc tinh toan lga chon theo ddc thu tung do thi
dam bao nguyén tac s dung dat tiet ki€ém, hi€u qua, bao vé dugc tai nguyén thién nhién cé gia
tri;

- Quy md céc loai dat ngoai dan dung phai dugc ludn chiing, tinh toan theo nhu cau thuc té két
hop véi cac quy hoach chuyén nganh;

- Céc co s& cong nghiép, kho tang phai dugc quy hoach tai cac vi tri an toan, khong gy 6 nhiém
moi truong.
1.5.4.2 Yéu cau ddi v6i cac khu chirc ning, cac phan khu trong d6 thi va cac trung tim

- Phan khu trong d6 thi phai dya trén cac gia tri dac trung trong ting khu vuc vé diéu kién tu
nhién, kién triic canh quan va chirc nang do thi;

- Phan khu trong d6 thi phai du bao, xac dinh dugc quy mé dan s6 cho céc 16 dat quy hoach lam
co s¢ cho tinh todn va phén | b6 dan cu trong quy hoach chi tiét va cac du 4n, Dan s6 du bao, xac
dinh phai bao gdm ca dan s véng lai tai cac khu dat & va cac khu dét xdy dung cac cong trinh
hdn hop co yéu td & bao gém ca dich vu luu tra (néu c0);

- Phan khu trong d6 thi phai xac dinh dugc h¢ thdng cong trinh dich vu - cong cong, chi tiéu sir
dung dat va khung ha tang k¥ thuat cap khu vuc, don vi ¢;

- Cac trung tam theo cap hanh chinh va trung tam chuyén nganh (y té, dao tao, thuong mai, dich
vu...) can cb quy md phu hop, dam bao tiét kiém dat dai;



- Trung tdm theo cp hanh chinh phai dwoc bd tri tai vi tri c6 mdi lién hé thuan loi nhit t6i cac
khu chtrc nang cua do thi;

- Phai bé tri hdn hop nhiéu chirc ning khac nhau trong khu trung tdm d6 thi dam bao khai thac st
dung dat hi€u qua, linh hoat va thuan ti¢n.

1.5.5 Yéu cau vé quy hoach khong gian xanh, dat cdy xanh d6 thi

- Khong gian cdy xanh trong do thi, bao gd6m khoéng gian xanh tu nhién (rimg, doi, ndi, tham thuc
vat ven song, ho va ven bién) va khong gian xanh nhan tao (cong vién, vuon hoa, mat nudc...)
phai dugc quy hoach gan két véi nhau thanh mot h¢ thong 1ién hoan;

- Khong gian xanh tu nhién can duoc bao vé tdi da, khong gian xanh nhan tao phai dugc phan bd
hop 1y trén toan dién tich dat xay dung do6 thi d€ dam bao thuan loi trong st dung;

- Cac chi tiéu dét cay xanh cong cong cho toan dé thi va timg khu vuc dugc xéac dinh trong quy
hoach chung, quy hoach phén khu phai dap ing v6i muc ti€u cua quy hoach va phu hop dac thu
tung do thi. Cay xanh stir dung cong cong phai quy hoach dé dam bao moi nguoi dan tiép can
thuan loi;

- Phai vu tién sur dung cac loai cay xanh ban dia, déc trung ving mién va phu hop véi do thi, bao
vé dugc cac cay quy hiém, cay cd thy co gia tri. Chung loai cay xanh trong do thi khong dugc
lam anh huong t61 an toan giao thong, phu hop véi cac yéu cau vé phong chong thién tai, khong
gay hu hai cong trinh bao gém ca phan ngam va phan trén mit dat, khong tiét ra cac chat doc hai
hozc hip dan con trung gdy anh huong dén dan cu.

1.5.6 Yéu cau vé quy hoach khong gian xay dung ngam

- Phai xgic dinh dugc khu vuc xay dung, khu vuc han ché xay dung, khu vuc cAm xay dung cong
trinh ngam,;

- Phai xac dinh dugce vi tri, quy mo, huéng tuyén, phan ting cta hé théng giao thong ngam, hé
thong tuy-nen, hao ky thuat, cong bé k¥ thuat, cac khu vuc xay dung cong trinh cong cong, cong

trinh dau mdi ha tang k¥ thuat ngam va du kién dau nbi k¥ thuat, ddu ndi khong gian;

- Cac cong trinh ngam phai dam bao ket nbi an toan, dong b véi nhau va vai cac cong trinh trén
mit dat vé khong gian va déu ndi ha tang k§ thuat.

1.5.7 Yéu cau vé quy hoach ha ting k¥ thuat

- Quy hoach cac cong trinh ha t%”mg k¥ thuat phai dam bao dap tmg ddy du nhu cau caa khu vuec,
phu hop véi cac dy bao phat trién do thi, ndng thon va cac khu chire nidng khac;

- Du bao nhu cau vé ha tang k¥ thuat phai dya trén chudi s6 liéu hién trang, cac dy an, khu vuc
c6 dicu kién tuong tu hodc céc tiéu chuan dugc lya chon ap dung;



- Quy hoach ha ting k¥ thuat phai tinh dén cc 4nh hudng cua bién d6i khi hau va nude bién
dang;

- Quy hoach cong trinh ha ting k¥ thuat str dung chung (hudng tuyen vi tri, quy mo) phai xac
dinh cac cong trinh tham gia vao st dung chung dam bao tinh théng nhat, dong bo;

- Cong trinh giao théng va ha tang k¥ thuat phai dam bao ngudi khuyét tat tiép can str dung theo
yéu cau tai QCVN 10:2014/BXD;

- Trén cac duc‘mgﬂ phé ~chinh, cac khu vuce cong cong (lghu thuong mai, cong ,Vién, cho, bén xe,
quang truong, diém do xe buyt chinh ...), tram xang dau ngoai d6 thi phai bo tri nha vé sinh cong
cong. Cac cong trinh v¢€ sinh cong cong phai tuan thi QCVN 07-9:2016/BXD;

- Hé thong chiéu sang cong cong bao gom: chiéu sang dudng, cong trinh giao thong, cong vién,

vuon hoa, trang tri, le hoi, cac cong trinh kién triic, nghé thuat phai dam bao yéu cau vé do chdi,

do roi, an toan va tiét kiém nang luong. Cac cong trinh chiéu sang cong cong phai tun thu
QCVN 07-7:2016/BXD;

- Quy hoach cdc cong trinh ha tang k¥ thuat vién thong phai dam bao cac quy dinh cta quy
chuan QCVN 07-8:2016/BXD, QCVN 33:2011/BTTTT.

1.5.8 Yéu ciu vé quy hoach cac khu chtc ning

Céc khu db thi, diém dan cu nong thon nam trong cac khu chirc ning tuan thu cac quy dinh trong
quy chuan nay.

1.5.9 Yéu cau vé mtrc d¢ thé hién cac d6 an quy hoach

Céc thong sd ky thuét va yéu cau quan 1y vé khong gian, dat dai va hé thong ha tang phai duoc
xéac dinh va thé hién tuong ing véi timg ty 18 ban dd nhu sau:

- Ty 1 ban d6 1/25 000 phai thé hién dén cip duong lién khu vuc hodc twong duong va 6 dét gidi
han boi cac duong lién khu vyc hodc tuong duong;

- Ty 18 ban d6 1/10 000 phai thé hién dén cip dudng chinh khu vire hodc twong duong va 6 dat
gidi han bdi cac duong chinh khu vuc hodc tuong duong;

- Ty 1& ban d6 1/5 000 phai thé hién dén cip duong dudng khu vuc hodc trong duong va 6 dat
gi61 han béi cac duong khu vuc hodc tuong duong;

- Ty 1& ban d6 1/2 000 phai thé hién dén cap dudng phan khu vyc va 6 dat giéi han boi cac
duong phan khu vuc;

- Ty 1& ban d6 1/500 phai th¢ hién dén duong nhom nha ¢, duong di xe dap, duong di bo va cac
16 dét



2. QUY PINH KY THUAT
2.1 Yéu ciu vé dit dan dung

Chi tiéu dat dan dung binh quén tdi thiéu va téi da toan do thi dwgc quy dinh theo timg loai do thi
va nam trong céc chi tiéu tai Bang 2.1. Péi v6i khu vuc quy hoach 1a ndi thanh, ndi thi tai cac do
thi loai dac biét thi ap dung chi ti€u dat dan dung binh quan toan do thi nhu quy dinh dbi véi do
thi loai I. Cac d6 thi khac thude do thi loai dac biét can ctr vao dinh huéng quy hoach dé ap dung
chi tiéu ddi vé6i d6 thi cung loai.

Bang 2.1: Chi tiéu dit dan dung binh quén toan dé thi (twong ng v6i mat do dan s0 binh
quan toan do thi/dién tich dat dan dung)

Loai do6 thi Pit binh quin (m%/nguoi) Mat d6 din sd (ngudi/ha)
I -1l 45 - 60 220 - 165
" - v 50 - 80 200 - 125
\ 70 -100 145 - 100

CHU THICH 1: Chi tiéu trong bang khong bao gdm dat nong nghiép, dat cho cac cong trinh cap
vung trd 1€n bo tri trong khu vuc céc khu dan dung do thi;

CHU THICH 2: Trong truong hop quy hoach d6 thi c6 tinh dic thu ¢6 thé lya chon chi tiéu khac
Vo1 quy dinh tai Bang 2.1 néu trén, nhung phai c6 cac luén chirmg dam bao tinh phu hop va phai
nam trong ngudng 45 - 100 m?/ngudi.

2.2 Yéu chu vé don vi &
- Quy md dan s6 t6i da ciia mot don vi & 1a 20 000 nguoi, quy mod dan s6 t6i thiéu cua mot don vi
6 1a 4 000 nguoi (doi voi cac do6 thi mien nui la 2 800 ngudi);

- Pit don vi ¢ binh quan toan do6 thi dugc quy dinh theo tirng loai do thi tai Bang 2.2. Déi véi
khu vuc quy hoach 1a ndi thanh, ndi thi tai cac do thi loai dac bi¢t thi &p dung chi tiéu dat don vi
¢ binh quan toan d6 thi nhu quy dinh ddi voi do thi loai I. Cac d6 thi khac thudc do6 thi loai dac
biét cin cr vao dinh hudng quy hoach dé ap dung chi tiéu ddi véi d6 thi cung loai;

Bang 2.2: Chi tiéu dit don vi & binh quan toan do thi theo loai d thi

Loai d6 thi Pit don vi & (m¥/ngudi)
|- 11 15-28
1 - 1V 28-45
\% 45-55

CHU THICH 1: Chi tiéu trong bang khong bao gdm dat nong nghiép gan véi dat o, dat cho cac




cong trinh dan dung cip d6 thi trd 1én bb tri trong khu vuc don vi 6;

CHU THICH 2: Trong truong hop quy hoach db thi c¢6 tinh dic thi c¢6 thé lya chon chi tiéu khac
voi quy dinh tai Bang 2.2 néu trén nhung phai c6 cac luan ching dam bao tinh phu hop va phai >
15 m2/nguoi.

- Bt cong trinh cong cong cap don vi ¢ tdi thiéu dugc xac dinh theo bang 2.4. Cong trinh dich
vu - cong cong cip don vi & phai dam bao kha ning tiép can, sir dung thuin loi cua cac ddi trong
dan cu trong don vi &;

- Dat cay xanh str dung cong cong trong don vi ¢ t6i thiéu dat 2 mz/ngum Mbi don vi & phai c6
t6i thiéu mot cong vién, vudn hoa véi quy mo tdi thleu 12 5 000 m? va dam bao cho cac d6i
tugng dan cu trong don vi ¢ (dac biét 1a nguoi cao tudi va tré em) dam bao tlep can st dung theo
QCVN 10:2014/BXD. Trong cac nhém nha & phai b tri vuon hoa, san choi phuc vu nhom nha &
v6i ban kinh phuc vu khong > 300 m;

- B6i v6i du an ¢6 quy mo déan sb twong duong don vi 6, viée bd tri cac cong trinh dich vu - cdng
cong cip don vi 6, cay xanh sir dung cong cong trong don vi & tuan thii quy hoach cap trén va
cac quy dinh d6i véi don vi &;

- Bdi v6i cac du an ¢6 quy md dan sé dudi 4 000 ngudi (d6i voi cac do thi mién nui 1a dudi
2.800 nguoi), viéc bé tri cac cong trinh dich vu - cong cong, cay xanh sir dung cong cong tuin
thu theo quy hoach cap trén. Ngoai ra, chi tiéu dat cdy xanh trong khu vuc dy an phai dam bao

t6i thiéu la lmz/ngu:(n va phai bd tri co sé gido duc mam non dam bao phuc vu da cho khu vuc
du an;

- Trong céc don vi & c¢6 thé bé tri dan xen mot s6 cong trinh khong thudc don vi 6. Puong giao
thong chinh do6 thi khong duogc chia cat don vi ;

- Khi quy hoach céc khu dt sir dung hdn hop phai thé hién ty 1é dat cho mdi chtic ning;

- Quy hoach cac 16 dat c6 cong trinh hdn hop phai thé hién ty I¢ dién tich san sir dung cho mdi
loai chirc nang. Quy hoach cac cong trinh hon hop co yeu t6 & bao gdom ca dich vy luu tra (néu
¢6) phai xac dinh quy mé déan s dé tinh toan nhu cau ha tang k¥ thuét, ha ting xa hoi.

2.3 Yéu ciu vé cac cong trinh dich vu - cong cong

2.3.1 Phan cap céc cong trinh dich vy - cong cong

- Hé thdng cong trinh dich vu - cong cong duoc phan thanh 3 cap: cap viing, cap do thi, cap don
vi 0. Tuy theo vi tri, quy mo, tinh chat tung do thi, viéc quy hoach cac d6 thi phai dam bao bd tri

cac cong trinh dich vy - cong cong cap ving, cip do thi, cap don vi 6;

- Quy md céc cong trinh dich vu - cong cong phai xét dén nhu cau cua cac khu vuc lan can va
cac doi tuong la dan so vang lai.

2.3.2 Quy dinh vé hé thong cong trinh dich vu - cong cong cap do thi



Hé thdng cong trinh dich vu - cong cong cap do thi phai phu hop véi quy dinh trong Bang 2.3.

Bang 2.3: Quy mé toi thiéu ciia cac cong trinh dich vu - cong cong cip dd thi

Chi tiéu st dung cong trinh ©0f | o G dung dét t6i thidu

Loai cong trinh thiéu
Don vi tinh Chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
A. Gido duc
o none trung hoc pho hoc sinh /1 000 ngudi | 40 m?/1 hoc sinh 10
B. Y té
2. Bénh vién da khoa giuong/1 000 ngudi 4 m?/givdng bénh 100
C. Viin héa - Thé duc thé thao
, mz/ngu’(‘yi 0,6
3. San thé thao co ban . .
ha/cong trinh 1,0
m?/ngudi 0,8
4. San van dong A .
ha/cdng trinh 2,5
5. Trung tim Vian héa - Thé m?/ngudi 08
thao ha/cong trinh 3,0
6. Nha van hoa (hodc Cung chd/ 1 000 ngui 8 ha/cong trinh 0,5
van hoa)
7. Nha thidu nhi (hode Cung | x4 160 oy 2 ha/cong trinh 1,0
thicu nhi)

D. Thwong mai

8. Cho cbng trinh 1 ha/cdng trinh 1,0

CHU THICH 1: Céc khu vy ¢6 quy mé dan s6 > 20 000 nguoi phai b trf it nhat mot truong
trung hoc pho thong;

CHU THICH 2: Khuyén khich bé tri két hop cac thiét ché van hoa - thé duc thé thao trong mot
cong trinh hodc cum cong trinh. Quy mo cac cong trinh dich vu - cong cong cap do thi khac (be
boi, thur vién, bao tang, rap xiéc, rap chiéu phim, nha hat... ) duoc tinh toan phi hop véi nhu cau
cua tung do thi.

2.3.3 Quy dinh vé hé thdng cong trinh dich vu - cong cong cip don vi &

- Cac cong trinh dich vu - cng cong cép don vi & can dam bao ban kinh phuc vu khéng qua 500
m. Riéng do61 véi khu vuc c6 dia hinh phtre tap, mat do dan cu thap ban kinh phuc vu cua cac loai
cong trinh nay khéng qua 1 000 m;



- Hé thdng cong trinh dich vu - cong cong cip don vi & phai phu hop v6i Bang 2.4.

Bang 2.4: Quy méd tdi thiéu ciia cac cong trinh dich vu - cong cong cip don vi &

Chi tiéu sir dung cong trinh t6i | Chi tiéu sir dung dit toi

Loai cong trinh thiéu thiéu
Pon vi tinh Chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu

A. Gido duc
1. Tredng mam non chau/1 000 nguoi 50 m?/1 chau 12
2. Truong tiéu hoc hoc sinh /1 000 nguoi 65 m?/1 hoc sinh 10
3. Truong trung hoc co s& hoc sinh /1 000 nguoi 55 m?/1 hoc sinh 10
B. Y té
4. Tram y té tram 1 m?/tram 500
C. Viin héa - Thé duc thé thao
5. San choi mz/ngu’(‘yi 0,5
6. San luyén tap mz/nguéi 05

ha/cdng trinh 0,3
7. Trung tim Vin hoa - Thé thao cong trinh 1 m?/cdng trinh | 5000
D. Thwong mai
8. Cho cong trinh 1 m?/coéng trinh | 2 000

CHU THICH 1: Céc d6 thi mién nui, khu vyc trung tim céc d6 thi c6 quy dat han ché cho phép
4p dung chi tiéu str dung dat trung tim vin héa - thé thao toi thiéu 1a 2 500 m?/cong trinh.

CHU THICH 2: Cac cong trinh van hoa - thé duc thé thao c6 thé b tri két hop véi dat cdy xanh
su dung cong cOng.

2.4 Yéu cau ve dat ciy xanh

- Dét cay xanh sir dung cong cong trong do thi phai ¢am bao thuan tién cho moi nguoi dan dugc
ti€p can st dung. Phai quy hoach khai thac st dung dat cay xanh tuy nhién, tham thuc vat ven
song ho, ven kénh rach, ven bién... dé€ b sung thém dat cdy xanh do thi;

- Céac d6 thi c6 cac canh quan tu nhién (song, suoi, bién, d6i nli, tham thyc vat tu nhién) déac
trung co gia tri can c6 giai phap vé quy hoach khai thac va bao ton canh quan.

Bang 2.5: Dién tich tbi thiéu dét ciy xanh sir dung cong cong trong dé thi (khong bao gom
dat cay xanh sir dung cong cong trong don vi 6)



Loai d thi Tiéu chuin (m%/nguoi)
Pic biét 7
lvall 6
I va v 5
vV 4

CHU THICH 1: Dién tich mit nuéc naim trong khuon vién cac cong vién, vuon hoa, dugc quy
doi ra chi ti€u dat cay xanh/ngudi nhung khong chiém qua 50% so véi tong chi ti€u dién tich dat
cay xanh str dung cong cong trong do thi;

CHU THICH 2: béi VQi d(? thi mién nai, hai dao chi tiéu dién tich dat cay xanh sur dung cong
cong trong d6 thi c6 the thap hon nhung phai dat trén 70% muc quy dinh trong Bang 2.5.

2.5 Yéu ciu vé khu cong nghiép, khu ché xuit va khu cong nghé cao
2.5.1 Yéu cau chung

- Quy hoach khu cong nghiép (bao gbm ca cum cong nghiép), khu ché xuat va khu cong ngh¢
cao phai dam bao cac yéu cau vé bao v¢ moi truong va an toan, han ché dén murc thip nhét
nhimg anh hudng xau téi moi trudng xung quanh;

- P6i vai cac co sd san giuét, kho tang c6 mirc d6 doc hai cap I, cap II phai quy hoach ngoai khu
vuc xay dung d6 thi. Cap doc hai va khoang caich ATMT tuén thu theo cac quy dinh cua Bo
Khoa hoc Cong nghé va cac van ban phap luat vé moi truong.

CHU THICH:

- Truong hop B Khoa hoc Cong nghé hodc cac vin ban phap ludt vé moi truong chua c6 quy
dinh, cho phép sir dung cong cu danh gia tac dong moi truong hodc tham chidu cac gia tri trong
phu luc 3 ciia TCVN 4449 - 1987 dé xac dinh khoang cach ATMT;

- Cac khu chure nang dan dung (néu c6) duoc quy hoach gan voi khu cong nghiép phai 4 ap dung
quy dinh nhu d6i véi khu dan dung trong d6 thi. Cac chi tiéu quy hoach ap dung theo diém 2.1,
diém 2.2, diém 2.3, diém 2.4 va diém 2.6.

2.5.2 Khoang cach an toan vé méi trudng (ATMT)
- Phai dam bao khoang cach ATMT cua cac d6i tuong gay 6 nhiém trong khu cong nghiép, kho
tang va cum cong nghiép 1a cdc nha xudng san xuét, kho chira vat liéu, thanh pham, phé thai co

tinh chat doc hai va cac cong trinh phu trg c6 phat sinh chat thai ngoai dan dung khéc;

- Phai bb tri dai ciy xanh cach ly quanh khu cong nghiép, kho tang va cum cong nghiép voi
chiéu rong > 10 m;



- Trong khoang cach ATMT chi duoc quy hoach dudng giao thong, bai d6 xe, cong trinh cép
dién, hang rao, céng, nha bdo v¢, tram bom nudc thai, nha may xu ly nudc thai (XLNT), tram
XLNT, tram trung chuyén chat thai rin (CTR), co s xtr Iy CTR va cac cong trinh cong nghiép
va kho tang khéc;

- Trong khoang cach ATMT khong duogc b tri cic cong trinh dan dung.

2.5.3 Str dung dat

- Dét xay dung khu cong nghiép, khu ché xuat va khu c6ng ngh¢ cao phai duoc quy hoach phu
hop v6i tiém ning phat trién cong nghiép, phat trién kinh té - xa hoi va cac chién luoc phat trién
c6 lién quan cua tung dia phuong;

- Ty 1 cac loai dét trong khu cong nghiép, khu ché xuat va khu cong ngh¢ cao phu thude vao loai
hinh, tinh chat cac co sO san xuat, mo-dun dién tich ciia cac 16 dat xdy dung co sé san xuat, kho

tang, nhung can phu hop véi cac quy dinh tai Bang 2.6;

- Mat d6 xay dyng thuan cia 16 dat xay dung nha may, kho tang t6i da 1a 70%. D01 v6i cac 16 dat
xdy dung nha may c6 trén 05 san st dung dé san xuét, mat d6 xay dung thuan t6i da 1a 60%.

Bang 2.6: Ty 1¢ t6i thiéu dat giao thong, cay xanh, cac khu ky thuit trong khu céng nghiép,
khu ché xuit va khu cong nghé cao.

Loai dit Ty 18 (% dién tich toan khu)
Giao thong 10
Cay xanh 10
Céc khu k¥ thuat 1

CHU THICH: Pét giao thong va cay xanh trong Bang 2.6 khong bao gom dat giao thong, cay
xanh trong khudn vién 16 dat cac co s¢ san xuét.

2.6 Yéu ciu vé kién tric canh quan, thiét ké d6 thi va bd cuc cac cong trinh ddi véi cac khu
vue phat trién méi

2.6.1 Khoang cach tdi thiéu giita cac toa nha, cong trinh riéng 1¢ hodc day nha lién ké (goi chung
1a cong trinh) phai duoc quy dinh tai d6 an quy hoach chi tiét va thiét ké do thi. B6 tri cac cong
trinh, x4c dinh chidu cao cong trinh phai dam bao giam thiéu céc tac dong tiéu cuc cta didu kién
tur nhién (ndng, gio...), tao ra cac loi thé cho diéu kién vi khi hau trong cong trinh va phai dam
bao cac quy dinh vé phong chay chita chay. Ngoai ra khoang cach giira cic cong trinh phai dap
g cac yéu cau:

2.6.1.1 Truong hop cac cong trinh ¢6 chiéu cao < 46 m

- Khoang cach giita canh dai ctia cac cong trinh phai dam bao > 1/2 chiéu cao cong trinh nhung
khéng dugc <7 m;



- Khoang cach giita dau hdi ctia cong trinh v6i ddu hdi hodc canh dai cua cong trinh khac phai
dam bao > 1/3 chi€u cao cong trinh nhung khong dugc <4 m;

- Trudng hop trong cing mot 16 dat ¢ cac ddy nha lién ké néu duoc quy hoach cach nhau,
khoang cach giira canh mat sau ctia day nha lién ké phai dam bao > 4 m.

2.6.1.2 Truong hop cac cong trinh ¢ chiéu cao > 46 m
- Khoang céch giita canh dai cua cac cong trinh phai > 25 m;

- Khoang céch gitra dau hoi cua cong trinh voi dau hoi hodc canh dai ctia cong trinh khac phai
dam bdo > 15 m.

2.6.1.3 Khoang cach giita cac cong trinh c6 chiéu cao khac nhau iy theo quy dinh cta cong
trinh c6 chicu cao 16n hon.

2.6.1.4 Dbi voi cong trinh c6 chiéu dai canh dai va chiéu dai dau hoi twong duwong nhau thi mat
cbng trinh tiép giap vdi duong giao thong 1on nhat dugc tinh 1a canh dai cia day nha.

2.6.2 Khoang lui cua cong trinh

- Khoang 1ui ctia cac cong trinh tiép giap voi duong giao thong (d,f')i v6i dudng giao thong cap
khu vuc tré 1én) dugc quy dinh tai d6 4n quy hoach chi tiét va thiét ké do thi, nhung phai thda
man quy dinh trong Bang 2.7 ;

- Bdi v6i t6 hop cong trinh bao gdm phan dé cong trinh va thap cao phia trén thi cac quy dinh vé
khoang lui cong trinh dugc ap dung riéng doi voi phan dé cong trinh va doi voi phan thap cao
phia trén theo chiéu cao tuong trng cua moi phan.

Bang 2.7: Quy dinh khoéng lui toi thiéu (m) ciia cic cong trinh theo bé rong duong (gioi
han béi cac chi gi¢i dwong dé) va chiéu cao xay dung cong trinh

Bé rong duomg tiép giap véi 16 dit Chiéu cao xiy dung cong trinh (m)
xily dung cong trinh (m) <19 19+<22 | 22+<28 >28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

2.6.3 Mat d6 xay dung thudn t6i da cho phép

- Mt d6 x4y dyng thuan t6i da cua 16 dat xay dung nha ¢ riéng 1¢ duoc quy dinh trong Bang 2.8;




- Mat d6 xay dung thuan t6i da cua 16 dit xay dyng nha chung cu duoc xac dinh trong do an quy
hoach va thiét ké d6 thi nhung phai dam bao cac quy dinh tai Bang 2.9 va cac yéu cau vé khoang
cach ti thiéu giira cac ddy nha tai diém 2.6.1, vé& khoang 1ui cong trinh tai diém 2.6.2;

- Mat do xay dung thyén t6i da cua 16 dat xdy dung cac cong trinh dich vy - cong cong nhu gido
duc, y t€, van hoa, thé duc thé thao, cho trong khu vuc xay dung méi 1a 40%;

- Mat d6 xay dung thudn ti da cua 16 dit thuong mai dich vu hodc 16 dat sir dung hdn hop dugc
xac dinh trong do an quy hoach va thiét ké d6 thi nhung phai dam béo cac quy dinh tai Bang 2.10
va cac yéu cdu vé khoang cach téi thiéu giira cac ddy nha tai diém 2.6.1, vé khoang 1ui cong trinh
tai diém 2.6.2;

Bang 2.8: Mat dd xAy dung thuan tdi da ciia 16 dit xAy dwng nha ¢ riéng 1é (nha biét thu,
nha & lién ké, nha & doc 1ap)

Dién tich 16 dat (m%ciin nha)| <90 | 100 | 200 300 500 >1000

Mat do xay dung tdi da (%) 100 90 70 60 50 40

CHU THiCH: Lo dét xay dung nha ¢ riéng 1é con phai dam bao hé sd sir dung dat khong vuot
qua 7 lan.

Bang 2.9: Mat d6 xAy dung thuan ti da ciia nhém nha chung cw theo dién tich 16 dat va
chiéu cao cong trinh

Chiéu cao xiy dung cong Mit do xay dung toi da (%) theo di¢n tich 16 dat
trinh trén matdat(m) | <3000m? | 10000m2 | 18000 m? > 35 000 m?
<16 75 65 63 60
19 75 60 58 55
22 75 57 55 52
25 75 53 51 48
28 75 50 48 45
31 75 48 46 43
34 75 46 44 41
37 75 44 42 39
40 75 43 41 38
43 75 42 40 37
46 75 41 39 36
>46 75 40 38 35

CHU THICH: Bdi véi 16 dit c6 cac cong trinh c6 chiéu cao >46 m dong thoi con phai dam bao




|hé s6 st dung dat khong vuot qua 13 lan.

Bang 2.10: Mat d¢ xAy dung thuén tdi da cia 16 dit thwong mai dich vu va 16 dit sit dung
hon hgp cao tang theo dién tich 16 dat va chiéu cao cong trinh

Chidu cao xay dung cong Mat dd xdy dung toi da (%) theo dién tich 16 dit
trinh trén matdat(m) | <3000 m? | 10000 m2 | 18000 m? > 35 000 m?
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
22 80 62 60 57
25 80 58 56 53
28 80 55 53 50
31 80 53 51 48
34 80 51 49 46
37 80 49 47 44
40 80 48 46 43
43 80 47 45 42
46 80 46 44 41
>46 80 45 43 40
CHU THiCH: Déi véi 16 dat c6 cac cong trinh co chiéu cao > 46 m con phai dam bao hé 5O st
dung dat khong vuot qua 13 lan (trir cac 16 dat xay dung cac cong trinh ¢ yeu cau déc biét ve
kién triic cdnh quan, diém nhan d6 thi da dugc xac dinh trong quy hoach cao hon).

- béi véi cac lérdét khong nam trong cac Bang 2.8; Bang 2.9; Bang 2.10 duoc phép ndi suy giita
2 gia tri gan nhat;

- Trong truong hop cong trinh la t6 hop voi nhiéu loai chiéu cao khac nhau, quy dinh vé mat d¢
xay dung t61 da cho phép ap dung theo chi€u cao trung binh;

- Dbi véi t6 hop cong trinh bao gérp phan dé cong trinh va thap cao phia trén, cac quy dinh mét
do xay dung dugc ap dung riéng doi voi phan dé cong trinh va doi voi phan thap cao phia trén
theo chiéu cao xay dung twong mg nhung phai dam bao h¢ s6 sir dung dat chung cua phén dé va
phan thap khong vuot qua 13 lan.

2.6.4 Mat do xay dung gop

- Mat d6 xay dung gop tdi da cho phép cua don vi & 1a 60%;

- Mat d6 xay dung gop ti da ctia khu du lich - nghi dudng tong hop (resort) 1a 25%;



- Mt d6 xay dung gop tbi da caa khu cong vién 1a 5%;

- Mat d6 xay dung gop tdi da ctia khu cong vién chuyén dé 1a 25%;

- Mat d6 xay dung gop toi da cua khu cdy xanh chuyén dung (bao gom ca san gon), ving bao vé
mdi truong tuy nhién dugce quy dinh tuy theo chirc nang va cac quy dinh phép luét c6 lién quan,

nhung khong qua 5%.

2.6.5 Ty lé dat tté)ng cdy xanh trong cac 16 dit xdy dung cong trinh, phai dam bao quy dinh vé ty
1€ toi1 thiéu dat trong cay xanh néu trong Bang 2.11.

Bang 2.11: Ty 1¢ dat trong cAy xanh tbi thiéu trong cac 16 dit xiy dung cong trinh

Trong 16 dit xAy dung cong trinh Ty 1¢ dat toi thicu trong ciy xanh (%)
1- Nha chung cu 20
2- Cong trinh gido duyc, y té, van hoa 30
3- Nha may 20

2.6.6 Kich thudc trong 16 dat quy hoach xdy dung cong trinh nha ¢

- Lo dat xay dung nha ¢ trong cac khu quy hoach xay dung moi tiép giap v6i dudng phd co bé
rong chi gi¢i duong do > 19 m, bé rong mit tién ciia cong trinh nha ¢ > 5 m;

- L6 dat xdy dung nha & trong cac khu quy hoach xay dung moi tiép giap véi dudong phd co bé
rong chi gidi dudng d6 < 19 m, bé rong mat tién cua cong trinh nha ¢ >4 m;

- Chiéu dai ti da cua 16 dat xay dung diy nha & lién ké c6 hai mat tiép giap v6i cac tuyén duong
tir cap duong chinh khu vuc tré xuong 1a 60 m.

2.6.7 Quy dinh vé cac chi tiét kién triic ctia cong trinh tiép giap v6i tuyén duong

- Cac chi tiét kién tric ctia cong trinh do do 4n quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi va quy ché quan
1y kién truc tai tirng khu vuc quy dinh;

- Truong hop chi gidi xay dyng trung vai chi gidi duong dd, cac quy dinh trén phai ddm bao
nguyén tic sau: khong can tré cac hoat dong giao thong tai long duong; dam bao an toan, thuan
tién cho cac hoat dong di bd trén via hé; khong lam anh huong dén hé thong cdy xanh, cong trinh
ha tang k¥ thuat n6i va ngam trén tuyén phd; dam bao tinh thong nhat vé canh quan trén tuyén
phd hoic timg doan phd; dam bao tudn thii cic quy dinh vé phong chay chita chay va cac hoat
dong cia phuong tién chira chay;

- Truong hop chi gioi xay dung lui vao so voi chi gioi duong do, phai dam bao nguyén tac sau:
khong mot bo phén, chi tiét kién tric nao cua cong trinh dugc vuot qua chi gioi dudng do; dam
bao tinh théng nhét vé canh quan trén tuyén phd hodc timg doan phd; dam bao tuan thu cac quy
dinh vé phong chay chita chay va hoat dong ctia phuong tién chira chay.



2.6.8 Quan h¢ voi céc cong trinh bén canh

- Céc chi tiét kién trac cta cong trinh phan tlep giap v6i cong trinh bén canh do dd 4n quy hoach
chi tiét, thiét ké do thi va quy ché quan 1y kién truc tai timg khu vuc quy dinh;

- C4c quy dinh phai dam bao nguyén tic sau: Pam bao tuan thu cac quy dinh vé phong chay
chita chay; Pam bao moi hoat dong tai cong trinh nay khong tac dong, anh hudng xau dén hoat
dong (sinh hoat, 1am viéc, nghi ngoi...) cho cac cong trinh bén canh.

2.6.9 Cong ra vao, hang rao cua cac cong trinh dich vu - cong cong

- Phai dam bao giao thong dudng phd tai khu vuc cong ra vao cong trinh duogc an toan, thong
suot;

- Cong va phan hang rao giap hai bén cong 1ui sdu khoi ranh gi6i 16 dat, tao thanh chd tap két co
chiéu sdu tbi thiéu 4 m, chidu ngang tdi thiéu bang 4 1an chiéu rong cua cong.

2.6.10 Bang thong tin, quang cdo phai tuan thut QCVN 17:2018/BXD.
2.6.11 Cira hang xing dau xay dung c¢6 dinh

- Phai quy hoach va bo tri quy dat cho cac cira hang xang dau xdy dung ¢d dinh theo nhu cau cua
d6 thi. Dién tich dét t5i thiéu cua ctra hang xang dau xay dung c¢b dinh quy hoach méi tuan thu
quy dinh tai Piéu 5, QCVN 01:2020/BCT;

- Vi tri cira hang xang dau xay dung c¢d dinh quy hoach méi phai bao dam tuén tha cac quy dinh
vé phong chéy chira chay trong QCVN 01:2020/BCT. Khoang cach giita hai cira hang xang dau
xay dung c¢b dinh quy hoach méi téi thiéu 1a 300 m. Khoang cach giita cira hang xang dau xay
dung cb dinh quy hoach méi dén nhimg noi thuong xuyén tu hop déng nguoi (chg, trung tim
thwong mai, co s gido duc, co s y té, cac thiét ché vin hoa, thé duc thé thao, cong so) t6i thiéu
1a 50 m;

- Vi tri cac cira hang xédng dau xay dung ¢6 dinh quy hoach méi phai bao dam tlep can thuan tién
va an toan voi hé thong giao thong. Ldi ra, vao cira hang xang ¢ dau xay dyng ¢ dinh quy hoach
moi phai cach diém c6 tdm nhin bi can trd it nhat 13 50 m va nam ngoai hanh lang an toan dbi voi
cau, cong, him dudng bo. Ldi ra ciia cira hang xang dau x@y dung c6 dinh m¢ ra duong cap khu
vuc tr6 1én phai cach chi gidi duong do cua tuyen duong cap khu vuc tro 1én giao cét voi tuyén
duong c6 16i ra cua cira hang xing dau t6i thiéu 1a 50 m. Cira hang xing dau xay dung c¢b dinh
phai bd tri khu vuc dimg dd xe dé tiép xang, diu dam bao khong gy anh huéng dén giao thong
bén trong cura hang va bén ngoai cua hang;

- Cac cura hang xang dau xay dyng ¢ dinh hién hiru phai ¢dam bao pht hop véi quy hoach d6 thi,
khong anh hudng dén an toan giao thong va phai c6 phuong an phong chay chira chay dugc tham
duy¢t theo quy dinh;



- Ngoai ra cic cong trinh trong ctra hang xdng dau phai tuan tha QCVN 07-6:2016/BXD va
QCVN 01:2020/BCT.

2.6.12 Cong trinh cap khi d6t

- Phai quy hoach va b tri qui dét cho cac tram cip khi d6t va tuyén 6ng phan phdi khi dét theo
nhu cau cua do6 thi;

- Khong quy hoach tuyén dng dan khi c6 ap sudt 1am viéc tdi da >7 bar di xuyén qua khu vuc noi
thi cac do thi;

- Quy hoach tuyén dng phéan phdi khi dt phai tinh dén viéc tich hop sir dung chung trong céc tuy
nen, hao k¥ thuét;

- Ngoai ra cac cong trinh cap khi dot phai tudn tha QCVN 07-6:2016/BXD.

2.6.13 Cong trinh phong chay, chitra chay

- Phai b tri mang ludi tru s¢ cac doi Canh sat phong chay va chita chay v6i ban kinh phuc vu t6i
da 1a 3 km d61 v6i khu vuc trung tam do6 thi va 5 km doi véi cac khu vuc khac. Boi vai cac khu
vue do thi hién hitu khéng dam bao ban kinh phuc vu cta cac doi canh sat phong chay chira chay
phai co6 gidi phap tinh todn can doi, bo tri quy dat bo sung hodc bo sung céc tru sé trén trong cac

du an khu do6 thi mai;

- Vi tri dat tru s& cac doi Canh sat phong chay va chira chay phai ddm bao xe va phuong tién
chira chdy ra vao an toan, nhanh chong;

- Pudng giao thong phuc vu chita chay phai tuan thu yéu cau tai QCVN 06:2021/BXD.

2.7 Yéu ciu vé khong gian va str dung dit cac khu vure hién hiru trong dé thi

2.7.1 Quy dinh chung

- Cac khu vyc hién hitu trong d6 thi phai dugc xac dinh trong quy hoach chung, quy hoach phan
khu.‘ Quy hoach cac khg vuc hién hitu trong d6 thi phai: dam bao khdp ndi dong bd vé hé thépg
ha tang k¥ thuat va ha tang xa hi véi cac khu vuc 1an can; khong gay tac dong, anh hudong xau

dén chét luong hé théng ha t?mg hién hiru;

- Quy dét cho cac cong trinh ha tang x4 hoi, ha ting k¥ thuat, cay xanh phai quy hoach theo
hudng ting dan dé tiém can véi cac chi tiéu cua cac khu vire phat trién moi;

- B6i v6i khu vue ndi d6 c6 chat lugng ha tang ky thuat chua dam bao cac quy dinh cta quy
chuan nay, cac du an tai thiét d6 thi phai danh gia tadc dong dén ha tang k¥ thuat ctia khu vuc;



- Céac thong s6 vé dién tich 16 dat, mat do xay dung, tﬁng cao, khoang céch gilra cac cong trinh,
hé s0 sir dung dat va chuyén doi chirc nang sur dung dat phai xac dinh trong do an quy hoach chi
tiét va thiét ke do thi;

- Cac tuyén duong phé mo mdi hodc cac tuyén duong phd cai tao mo rong phai quy hoach, thiét
ké cac cong trinh tlep giap voi tuyén duong dong bd vé6i cac cong trinh lién ké, dam bao m§ quan
chung trén toan tuyén; quy hoach chi tlet thiét ké do thi phai tinh toan dén hién trang hinh dang
cac 16 dit khong dam bao cac yéu cu vé canh quan va an toan trong xdy dung dé diéu chinh,

hop khéi;

- Céc cong trinh n::im trong céac 16 dat khong tiép giap v6i tuyén dudng phd (mé moi, tuyén cai
tao m& rong, tuyen duong hién hiru) phai duoc quy hoach dam bao cho moi cong trinh phai dugc
thong gio, chiéu sang, thudn loi vé giao thong, dam bao khoang cach an toan vé phong chay va
tiép can duoc véi cac phuong tién, thiét bi phong chay chita chay;

- Céc khu, cum, co sé san xuat cong nghiép gy 6 nhiém phai duoc di doi. Quy dat sau khi di doi
dugc chuyén doi chirc nang, phai dugc xem xét wu tién bo tri bé sung cac cong trinh ha ting xa
hoéi, cay xanh, ha tang k¥ thuat con thicu cua khu vuc;

- Vi€e cdi tao, chinh trang Khu, cum, co s¢ san xuat cong nghiép phai dam bao phu hop véi cac
quy dinh vé cong trinh ha tang k¥ thuat; dam bao méi truong, an toan phong chdng chay, nb va
canh quan do thi.

2.7.2 Quy dinh vé d6i tugng ap dung

- Cac khu di tich lich str, van héa, kién trac c6 gia tri can bao ton dugce quy dinh riéng trong quy
ché quan ly kién trac hodc trong quy dinh quan Iy cua d6 an quy hoach xay dung can ctr theo déc
thu tirng d6 thi va phai dam bdo cac yéu cau vé phong chdy chira chay va ATMT;

- Cac khu vyce quy hoach thudc hai bén tuyén duong xay dung moi hodc cai tao mo rong (tur
duong cap khu vuc trg 1€n); cac du an tai phat trjén do6 thi c6 quy md > 3 ha thudc khu vuc hién
hiru trong do6 thi phai 4p dung quy dinh trong di€m 2.6;

- Céc khu vyc dugc xac dinh trong quy hoach cao hon 1a khu vyc chi cai tao, chinh trang nham
cai thién canh quan, kién tric, nang cao chét lugng méi trudng nhung khong lam ting quy mo
dan s6 va khong lam thay do6i chire nang sur dung dat, viéc xac dinh cac chi tiéu quy hoach, kién
trac can cir vao quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi dugc duyét theo dic thu timg do thi va phai
dam bao cac yéu cau vé phong chdy chita chay va ATMT hodc ap dung cac quy dinh tir diém
2.7.3 d&én diém 2.7.7 dudi day;

- Cac khu vyc hién hitu trong do thi da dugc xdc dinh trong quy hoach cao hon khéng thuge cac
nhom doi tuong trén cho phép ap dung quy dinh tir di€m 2.7.3 dén diém 2.7.7 dudi day.

2.7.3 Quy dinh vé sir dung dat



- Quy hoach str dung dit phai vu tién quy dat cho viéc bd tri cac cong trinh dich vu - cong cong,
dat cay xanh cong vién va ha tang k¥ thuat do thi dam bao ti€p can dan dat dén chi ti€u cia cac
khu vuc @6 thi moi;

- Truong hop khéng du quy d4t bd tri cac cong trinh dich vu - cong cong thi duogc cho phep giam
cac chi tiéu sir dung dat trong Bang 2.3 va Bang 2.4 nhung khong qua 50%. Riéng d61 voi cong
trinh gido duc dao tao phai dam bao dat chuan Qudc gia theo quy dinh cua B Gido duc va Bao
tao;

- Cho phép két hop bd tri truong mam non tai ting 1 va ting 2 cac cong trinh chung cu nhung
phai dam bao dién tich san choi, 16i di riéng phuc vu hoc sinh va cac quy dinh vé an toan vé sinh
moi truong, phong chay chira chay theo quy dinh cia phap luat va cac quy dinh chuyén nganh
ctia Bo Gido duc va Pao tao, Bo Y té;

- Trong truong hop do déc thu hién trang ctia khu vue quy hoach khong thé bd sung dién tich cay
xanh sir dung céng cong dam bao quy dinh, d6 an quy hoach chi tiét va thiét ké do thi phai dé
xudt bd sung cdy xanh, khéng gian mé trong cac 16 dat va dam bao moi ngudi dan duoc tiép can,
st dung.

2.7.4 Quy dinh vé ban kinh phuc vu cac cong trinh dich vy - cong cong

Trong truong hop do dic thi hién trang cta khu vuc quy hoach khong dii quy dat b tri cac cong
trinh dich vu - c6ng cong theo quy dinh tai Bang 2.3 va Bang 2.4 cho phep tinh toan can doi tur
cac cong trinh cong cong va dich vu lan can véi ban kinh khong qué 2 1an quy dinh tai diém
2.3.3.

2.7.5 Quy dinh vé khoang Iuii cong trinh trén cac tuyén duong

Trong truong hop do dic thi hién trang ciia khu vuc quy hoach khong dap tmg duoc yéu cau vé
khoang Iui theo quy dinh tai Bang 2.7 thi khoang lui dugc x4c dinh trong d6 an quy hoach chi
tiét hoac thiét ké d6 thi nhung phai dam bao c6 sy thong nhét trong t6 chirc khong gian trén
tuyén phd hodc mot doan phd.

2.7.6 Quy dinh vé khoang céch t4i thiéu giira cac diy nha, cong trinh

Trong truong hop do dac thu hién trang cua khu vuc quy hoach khong dap ung dugc yéu cau vé
khoang cach t6i thiéu theo quy dinh, khoang cach t6i thiéu giita cac cong trinh dugc xac dinh
trong do 4n quy hoach chi tiét hoic thiét ké d6 thi nhung phai dam bao: dap tmg duoc cac quy
dinh vé phong chay chita chay; cac tuyén duong phuc vu xe chita chay tiép can cong trinh phai
6 bé rong >4 m; moi cong trinh déu duoc thong gio, chiéu sang tu nhién.

2.7.7 Quy dinh vé mat do xay dung thuan

- Mat do xay dung thuan tuan tha cac quy dinh tai diém 2.6.3. Riéng céc 16 dat xay dung nha ¢
riéng 1¢ c6 chi€u cao <25 m c6 dién tich 16 dat <100 m2 dugc phép xay dung dén mat do to1i da la



100% nhung V?lq phai dam bao cac quy dinh vé khoang Iui, khoang cach giira cac cong trinh tai
diem 2.7.5 va diém 2.7.6;

- Trong truong hop do dac thu hién trang cta khu vue quy hoach khéng con quy dat dé dam bao
chi tiéu sir dung dat cua cac cong trinh dich vy - céng cong, cho phép tang mat d¢ xay dung
thuan to1 da cua céc cong trinh dich vu - cong cong nhung khong vuot qua 60%;

- DP6i voi cac khu vue do nhu cdu can kiém soét vé chét tai dan s6 va nhu cau ha ting cho phép
st dung chi tiéu hé sb st dung dat thay cho nhom chi tiéu mat dg, téng cao xay dung. H¢ sb st
dung dit t6i da dugc xac dinh trong d6 4n quy hoach hoic thiét ké d6 thi nhung phai dam bao
cac quy dinh tai Bang 2.12 dudi day.

Bang 2.12: Hé s6 sir dung dét tdi da ciia 16 dat chung cw, cong trinh dich vu dé thi va cong

trinh sir dung hdn hop cao ting theo dién tich 16 dat va chiéu cao cong trinh

Chidu cao xdy dung cong Hg s6 sir dung dit tbi da (1in) theo dién tich 16 dat
trinh trén mitdit(m) | <3000 m? | 10000m? | 18000m? |  >35000 m?
<16 4,0 3,5 3.4 3,25
19 48 3,9 3,78 3,6
22 5,6 4,34 4.2 3,99
25 6,4 4,64 4,48 4,24
28 7,2 4,95 477 45
31 8,0 5,3 5,1 48
34 8,8 5,61 5,39 5,06
37 9,6 5,88 5,64 5,28
40 10,4 6,24 5,98 5,59
43 11,2 6,58 6,3 5,88
46 12,0 6,9 6,6 6,15
>46 12,8 7,2 6,88 6,4

CHU THICH 1: Béi vdi cac 16 dat c6 dién tich, chiéu cao khong nam trong bang nay duoc phép
ndi suy gilra 2 gid tri gan nhat.

CHU THICH 2: Cac 16 dat xdy dung céc cong trinh c6 yéu cau dic biét vé kién triic canh quan,

1a diém nhén cho do thi da dugc xac dinh thong qua quy hoach cao hon co thé xem xét hé sd st
dung d4t > 13 1an nhung can phai duoc tinh toan dam bao khong giy qua tai 1én hé thong ha tang
x4 hoi, ha tng ky thuat d6 thi.

2.8 Yéu cau vé cao do nén va thoat nuwéc mat



2.8.1 Yéu cau do6i vdi quy hoach cao do nén

- Phai danh gi4, xac dinh duoc céc loai dét theo diéu kién ty nhién thuan loi, it thuan loi, khong
thuén loi, cdm hodc han ché xay dung. Phai danh gia, xac dinh dugc cac nguy co rui ro do thién
tai, bién doi khi hdu va nudc bién dang trong d6 c6 xét dén cac khu vuc 1an cén;

- Phai phu hop vé1 quy hoach chuyén nganh thuy loi. Phai tdn dung dia hinh va diéu kién tur
nhién, han ché khdi luong dao, ddp. Phai c6 giai phap dé cao d6 nén khu quy hoach méi khong

anh huong dén kha nang ti€u thoat nudc cua cac khu vuc hién hiru;

- Quy hoach cao d6 nén phai duogc thiét ké vé6i chu ky Iap lai muc nudce ngap tinh toan dugc xac
dinh theo loai d6 thi va phan khu chtrc nang do thi theo Bang 2.13;

- Cao d6 nén khong ché t6i thiéu khu vuc xd@y dung cong trinh phai cao hon myc nudc ngp tinh
toan 0,3 m dbi voi dat dan dung va 0,5 m ddi véi dat cong nghiép.

Bang 2.13: Chu ky lip lai mwe nwée ngip tinh toan (nim) ddi véi khu chire ning

Loai do thi
Khu chirc nang
Dic biét, loai I | Loai I, I11, IV Loai V
Trung tflm do tAh;, khu f{an cu tap 100 50 10
trung va khu cong nghiép
Cay xanh, cong vién, thé duc thé thao 10 10 2

CHU THICH 1: Khéng ap dung quy dinh vé cao d6 nén khdng ché cho cac khu vuc, cong trinh
duoc thiét ké dé luu gitr, diéu tiét nwéc mua, phong chdng ngap lut khac va cac cong trinh ap
dung giai phap séng chung véi ngap 1;

CHU THICH 2: Céc khu vyc chju anh huong cua bién doi khi hau va nuée bién dang, cao do
nen khong ché phai duge kiém tra kha nang tmg pho véi céc kich ban bién doi khi hau va nudce
bién dang qubc gia.

2.8.2 Yéu cau vé hé théng thoat nudc mat

- Quy hoach hé théng thoat nude mat phai: dam bao dién tich, thé tich hé théng hd diéu hoa dé
diéu tiét nudc mat; khai thac cac khu vuc triing, thap dé luu trit tam thoi nude mua; tang dién
tich mat phu thAm hut nude cho cac cong trinh giao théng, san bai, ha ting k¥ thuat va cac khu
vuc cong cong khac. Cac khu vyce do thi hién hiru phai giir lai, cai tao va néng cap cac ho, song,
kénh rach hién co dé dam bao thé tich luu trit va diéu hoa nudc mat;

- Quy hoach hé thong thoat nudc mit khu vic phat trién méi khong duoc lam anh huong dén kha
nang thoat nudc mat cua cac khu vuc hi¢n hiru;



- Quy hoach hé théng thoat nudc mit phai tinh dén viéc giam thiéu thiét hai do tac dong cua
thién tai (10, lut, bao, tri€u cuong, truot, sat 16 dat...), tng pho vaoi bién doi khi hau va nude bién
dang;

- Cac khu vyc xay dung méi hoan toan phai xay dung hé thong thoat nudc riéng. Cac khu vic da
c6 mang ludi thodt nudc chung phai cai tao thanh hé thong thoat nudc nura riéng hoac hé thong

thoat nudc riéng;

- Hé thong thoat nuwdc mat phai dugc tinh toan theo chu ky lap lai tran mua gay tran cong. Chu
ky 1ap lai tran mua gy tran cong toi thiéu dugc quy dinh tai Bang 2.14;

- Yéu cau vé thu gom nudc mua: 100% dudng ndi thi va dudng di qua khu dan cu ngoai thi phai
c6 hé thong thoat nudc mua;

- Ngoai ra cac cong trinh trén mang ludi thoat nudce phai tuan that QCVN 07-2:2016/BXD.

Bang 2.14: Chu ky lip lai trin muwa gy tran cong tdi thiéu (nim)

Loai do thi
Loai cong trinh thoat nuée
Dic biét, loai I Loai II, 111, IV Loai V
Kénh, muong 10 5 2
Cong chinh 5 2 1
Céng nhanh 1 0,5 0,33

CHU THICH 1: Chu ky 1ap lai tran mua gy tran cong khong st dung (jé tinh toan kénh muong
thoat nudc thuy loi nd1 dong chdy trong ranh gidi hanh chinh d6 thi, diém dan cu nong thon.

CHU l:HiCH 2: Khi tinh toan hé théng thoat nudc mit phai xem xét dén kha nang tmg phé véi
bién doi khi hau theo cac kich ban Quoc gia.

2.9 Yéu ciu vé giao thong
2.9.1 Yéu ciu chung

- He thong giao thong phai dap tmg nhu cau van tai hanh khach va hang héa phuc vu cho phat
trién kinh té - xa hoi, qua trinh d6 thi hoa va hoi nhap véi qudc té;

- Mang ludi giao thong phai dugc phan cép r0 rang, ddm bao thong sudt, trat tu, an toan, hiéu
qua;

- Phat trién giao thong phai tuan thi quy hoach, tirmg budc hién dai, déng bo, gan két hop 1y cac
phuong tién van tai.

2.9.2 Hé¢ thong giao thong ddi ngoai



2.9.2.1 DBuong bo
- Puong 6 t6 cao tde, duong 6 t6 cép L, IT quy hoach mdi phai di ngoai khu vuc ndi thi cac do thi.
Truong hop bat budc phai di xuyén qua ndi thi cac do thi phai c6 du hanh lang bao vé duong va

cac gidi phap dam bdo an toan giao thong khéac;

- Bén xe 0-t6 bo tri & nhitng noi lién hé thuan tién vadi trung tam do thi, nha ga, bén cang, chg va
cac khu vuc dan cu tap trung.

2.9.2.2 Pudng sit

- Khoang cach an toan cua cac cong trinh dudng sit ddi voi cac cong trinh khac phai tuan thu cac
quy dinh hién hanh cta nganh giao thong;

- Khoang cach tir tim duong ray gan nhat dén nha & d6 thi phai > 20 m;
- Kich thudc nén ga dam bao cac yéu cau trong Bang 2.15.

Bang 2.15: Kich thuéc nén cac loai ga

Loai ga Kléu bd tgl dEr(‘rng Chiéu dai nén Chiéu rong nén ga (m)
don, tién tau ga (m)

1- Ga hanh khach

- Ga cut >1000 >200

- Ga thong qua >1400 > 100

2- Ga hang hoa > 500 > 100

3- Ga k¥ thuat INGi tiép >4 000 >200
Hon hop >2 700 >250
Song song >2200 > 700

4- Ga hdn hop Xép doc > 1500 >50
Nira xép doc > 1300 >50
Xép ngang > 900 > 100

2.9.2.3 Puong hang khong

- Khi 1ap db an quy hoach, quy mé va dién tich dat cua cang hang khong, san bay phai dugc tinh
toan theo cac ti€u chuan nganh hang khong va tiéu chuan cua t6 chirc hang khong dan dung quéc
té ICAO;

- Khoang cach tir cac cong trinh dén san bay phai tuan thil theo quy hoach loa tinh khong sin bay
va dam bdo quy dinh veé tiéng 6n theo QCVN 26:2010/BTNMT.



2.9.2.4 Duong thuy
- Kich thudc cang can dam bao cac quy dinh trong Bang 2.16.

Bang 2.16: Quy dinh vé dién tich céng

Loai cing Ciac yéu tb Chi tiéu m%/1m dai bén cang
Cang bién - Cau cang nho ra >150
- Cau cang doc theo bo > 300
Cang thuy noi dia - Cang cong cong >250
- Cang chuyén dung > 300
Bén thuy ndi dia - Bén cong cong >100
- Bén chuyén ding > 100

2.9.3 H¢ thong giao thong do thi
2.9.3.1 Hé théng duong d6 thi

- Quy hoach giao thong d6 thi trong d6 an quy hoach chung phai dy bao nhu cau van chuyén
hanh khach, hang hda va co cau phuong tién giao thong;

- Hé thdng giao thong do thi phai dam bao lién hé nhanh chéng, an toan giita tit ca cac khu chirc
nang; két no1 thuan tién ndi vung, gitra giao thong trong vung vaoi h¢ thong giao thong quoc gia

va quoc te;

- B:é r@pg mot 1an xe, bé rong duong dugc xac dinh dya trén cép duong, tbc d6 va luu lugng xe
thiét ké va phai tuan thu cac quy dinh cia QCVN 07-4:2016/BXD;

- Hé phd, duong di bo, duong xe dap phai tuan thit QCVN 07-4:2016/BXD;

- Mat do duong, khoang cach gitra hai duong ddm bao quy dinh trong Bang 2.17;

- Ty 1¢ dét giao thong (khong bao gom giao thdng tinh) so v6i dat xdy dung do thj t6i thiéu: tinh
dén duong lién khu vuc: 6 %; tinh dén dudong khu vuc: 13 %; tinh dén dudong phan khu vuc: 18

%.

Bang 2.17: Quy dinh vé cac loai duwdng trong dé thi

Khoang cach | Mit d¢ duwong

Cap duong Loai duong hai dwong (m) | (km/km?)

1. Pudng cao toc do thi 4 800 - 8 000 0,4-0,25

Cép db thi

2. Buong truc chinh do thi 2.400 - 4 000 0,83-0,5




3. Puong chinh do6 thi 1200 - 2 000 15- 10
4. Puong lién khu vuc 600 - 1 000 3,3-2,0

) 5. Buong chinh khu vuc 300 - 500 6,5-4,0

Cap khu vuc
6. Puong khu vuc 250 - 300 8,0-6,5
7. Puong phan khu vyc 150 - 250 13,3-10
, 8. Puong nhém nha 6, vao nha khong quy dinh | khong quy dinh
Cap ndi bo

9. Puong xe dap
10. Buong di b

2.9.3.2 Quang trudng giao thong, chd giao nhau giita cac duong do thi

- Quy dinh vé t6 chirc quang truong giao thong, chd giao nhau ciia dudng do thi phai tuan tha
QCVN 07-4:2016/BXD;

- Ban kinh duong cong ctia bo via tai cac vi tri giao nhau cua duong phé téi thiéu phai dam bao:
tai quang truong giao thong va duong phé cip d6 thi > 15 m; dudng phd cap khu vuc > 12 m;
duong phd cip noi bo > 8 m;

- Tai c4c nut giao cta cac tuyén dudng mé moi trong khu vuc d6 thi hién hitu trong trudng hop
khong thé dam bao kich thudc vat goc, cho phép st dung céac bién phap k¥ thuat khac thay the
nhu: dung go gidm tdc, dai phan céach, bién bao, dén tin hiéu...

2.9.3.3 Mang ludi giao thong van tai hanh khach cong cong.

- P6i voi nhitng d6 thi tir loai I1T tré 1én phai to chirc mang ludi giao thong van tai hanh khach
cong cong. Cac loai hinh giao thong cong cong gom c6: dudng sit d6 thi, xe buyt, tau thay (néu
cd);

- Khoang cach gitra cac tuyen giao thong cong cong tdi thiéu 1a 600 m va tdi da 1a 1 200 m (0
khu trung tdm d6 thi tbi thiéu 1a 400 m). Khoang cach di b tir noi 0, noi lam vi€c, noi mua sam,
vui choi giai tri... dén ga, bén cong cong t6i da 1a 500 m;

- M4t d6 mang ludi giao théng cong cong phu thude vao co ciu quy hoach d6 thi, tbi thiéu phai
dat 2 km/km2 dét xay dung d thi. Khoang cach giira cac bén giao thong cong cong trong do thi
dugc quy dinh nhu sau: d6i véi bén xe buyt, tau dién tdi da 12 600 m; ddi v6i bén xe buyt nhanh
(BRT), dudng sit d6 thi (tau dién ngdm; tau dién mat dat hodc trén cao) tdi thiéu 1a 800 m;

- Tai chd giao nhau giira cac tuyén duong c6 phuong tién giao thong cong cong, phai b tri tram
chuyén xe tir phuong tién nay sang phuong tién khac vaéi chiéu dai di bd <200 m;

- Bén xe buyt va tau dién trén duong chinh phai b tri cach chd giao nhau it nhat 20 m. Chiéu dai
bén xe mot tuyen, chay mot hudng it nhat 20 m, trén tuyén c6 nhiéu tuyén hodc nhiéu hudéng
phai tinh todn cu thé, nhung khong ngan hon 30 m. Chi€u rdng bén it nhat 3 m.



2.9.3.4 He¢ thong duong sit do thi
- Cac tuyen duong sit qubc gia, dudng sit do thi, phai dugc két ndi lién thong bang hé thong nha
ga. Phai t6 chirc giao nhau khac muc cho nat giao cit gitta dudng sit voi dudng sat, dudng sit do

thi, duong b va truc giao thong chinh cua do6 thi;

- D6 thi c6 dudng sat qudc gia chay qua can c6 cac giai phap t6 chuc giao théng phu hop khéng
anh huong x4u dén hoat dong cua do thi (canh quan, tiéng On, tai nan giao thong...);

- Ga dudng sat trén cao phai ddm bdo két noi va dong bd vdi cac cong trinh trén mat dat va cac
cong trinh ngam (néu co);

- Ga tau dién ngam phai bao dam két ndi va dong by, an toan cac cong trinh ngim va giita cong
trinh ngim véi cac cong trinh trén mat dat;

- Pham vi bao vé cong trinh va hanh lang an toan duong sat d6 thi phai tudn tha theo cac quy
dinh phap luat vé giao thong duong sat.

2.9.4 Cong trinh giao thdong khéac trong d6 thi

- Trong cac khu d6 thi, don vi & va nhom nha & phai bo tri chd dé xe, bai dd xe. Trong khu cong
nghiép, kho tang phai bo tri bai do xe, xudng stra chira;

- Bai dd xe cho hang hoa phai bo tri gan cho, ga hang hoa, cac trung tAm thwong mai va cac cong
trinh khéac c6 yéu cau van chuyén 16n;

- Céc khu vuc ¢6 nhu cu van chuyén 16n, trung tdm thuong mai, dich vy, thé duc thé thao, vui
choi giai tri phai bo tri bai do xe, diém do xe cong cong thuan ti€n cho hanh khach va phuong
tién, két noi lién thong véi mang ludi duong pho, dam bao khoang cach di bd toi da 1a 500 m;

- Bai do 6-t6 buyt tai cac diém dau va cuoi tuyén, can xac dinh quy moé theo nhu cau cu the;

- Bé-po6 tau dién bo tri tai cac diém dau, cudi va diém két noi tuyen, cé thé bo tri két hop dé-pd
tau dién vdi co sé stra chira;

- C4c cong trinh cong cong, dich vy, cac khu chung cu, cac co quan phai dam bao du so lugong
cho do xe do1 véi tung loai phuong tién theo nhu cau st dung;

- Khu vuc d6 thi hién hitu cho phép quy hoach cac bii dd xe ngam, bai d6 xe nhiéu ting nhung
phai bao dam két nd1 tuong thich va dong bg, an toan véi cac cong trinh khac;

- Chi tiéu dién tich tinh toan dit bai dd xe toan do thi theo Bang 2.18;

Bing 2.18: Chi tiéu tinh toan dién tich bai dd xe toan do thi

Quy mé déin sé dé thi (1 000 nguoi) Chi tiéu theo din sé (m%/nguoi)




> 150 4,0

50 - 150 3,9

<50 2,5

CHU THICH 1: Cho phép quy d6i tir s6 chd dd xe ctia bii dd xe nhiéu ting, bai 46 xe ngam sang
dién tich bai dd xe trén mat dat twong duong cin ct quy dinh tai theo QCVN 13:2018/BXD véi
cac chi tiéu nhu sau:

- Bii db xe nhiéu ting, bii dd xe ngdm: mot ting: 30 m%/chd dd xe; hai tang: 20 m%/chd dd xe; ba
tang: 14 m?/chd dd xe; bon tang: 12 m?/chd d6 xe; nam tang: 10 m?/chd dd xe;

- Bai d0 xe trén mat dat: 25 m%chd dd xe;

C!—IU TH’I’CH 2:~Chi tiéu dién tich bai dd xe cac khu vuc trong d6 thi dugc xac dinh cin cir phan
b6 quy dat bai do6 xe tir quy hoach toan do thi.

- Dién tich danh cho mot chd dd xe cia mot sé phuong tién giao thong duoc quy dinh nhu sau:
xe & t6 con; 25,0 m?; xe may 3,0 m?, xe dap: 0,9 m?; 6-t6 buyt: 40 m?, 6-t6 tai: 30 m2 S chd dd
xe 0-td con tdi thiéu ctia cong trinh tuan thi theo quy chuan k§ thuat cho timg loai cong trinh,
truong hgp chua cé quy dinh thi tuén thu theo Bang 2.19.

Biang 2.19: S6 chd dd xe 6-t0 con toi thiéu

Loai nha Nhu ciu tdi thiéu vé chd dd 6-td con
Khach san tir 3 sao trd 1én 4 phong/1 chd
Van phong cao qép, tru s& co quan ddi ngoai, trung 100 m? san str dung/1 chd
tam hoi nghi, trién 1am, trung bay, trung tam
thuong mai
Chung cu Theo QCVN 04:2021/BXD

CHU THiCHi Khach san dudi 3 sao, cong trinh dich vy, van phong, tru co co quan thong thuong
héi c6 so cho do xe > 50% quy dinh trong bang trén.

2.9.5 Quy dinh vé dam bao an toan giao thong do thi
- Khi cai tao va nang cap mit dudng phai phu hop véi cao do nén quy hoach, khong dugc gay
ing ngap, anh hudng dén cong trinh thoat nudc cua khu vuc va viée tiép can sir dung cia cac

cong trinh hai bén duong;

- Quy dinh vé tim nhin, hé dudng, dudng di bo, dudng di xe dap tuan thu cac quy dinh tai
QCVN 07-4:2016/BXD.

2.10 Yéu cau vé cap nuwéc

2.10.1 Khu vuc bao vé cia diém lay nudce, cong trinh cap nude



- Hanh lang bao vé ngudn nuéc phai tuan thu quy dinh ciia phap luat vé tai nguyén nudc;

- Khu vye bao vé ctia diém iy nude, cong trinh cap nudc do thi quy dinh tai Bang 2.20.

Bang 2.20: Khu vyc bao vé ciia diém 1y nuéc, cong trinh cip nuée

Khu vuc bao vé

Kich thwdc khu vye
bao vé cap I (m)

Kich thwdc khu vye
bao vé cap II (m)

[Nguon nudc mat, tr diém lay nudc:

cong trinh xu 1y:

- Nguoc theo chiéu dong chay >200 >1000

- Xudi theo chiéu dong chay > 100 >250

- Truong hop khong xéac dinh duoc chiéu dong >200 >1000
chay, hodc khong c6 dong chay.

Ngudn nude ngam: quanh giéng khoan véi ban >25 -

kinh

Ho chira, dap nudc chuyén dung dé cap nudce

sinh hoat, tir mép ho:

- Bo ho bang phing > 100 Toan luu vuc
- Bo hd doc > 300 Toan luu vuc
Nha may nudc, tram cip nudc, tir chan tudng >30 -

Duong dng cap nudc, tir mép ngoai dudng
ong:

- Kich thuée 300 mm dén < 1 000 mm

- Kich thudc > 1 000 mm

>15

CHU THICH 1: Trong khu vuc bao vé cip I nghiém cidm cac hoat dong sau: xay dyng cong trinh
nha &; x4 nude thai, CTR, chin nudi, chan tha gia stc, gia cAm, nudi trong, danh bat thiy san,
khai thac khoang san; st dung hoa chat doc, phan hitu co va phan khoang dé bon cay;

CHU THICH 2: T,rong khu vuc bao vé cép II, nudce thai, chét thai tir cac hoat dong sinh hoat,
dich vu va san xuat phai dugc thu gom va xu 1y dat quy chuan vé moi truong.

2.10.2 Nhu cau sir dung nudc

- Nuéc sach dung cho sinh hoat duoc du bao dua theo chudi s6 liéu hién trang, murc dg ti¢n nghi
ctia khu d6 thi, diém dan cu nhung phai ddm bao: ty I¢ dan s6 khu vue ndi thi duoc cép nudc la
100% trong giai doan dai han ctia quy hoach; chi tiéu cap nudc sach dung cho sinh hoat ctia khu
vuc noi thi d6 thi phy thudc vao loai d6 thi nhung tdi thiéu 1a 80 lit/ngudi/ngay dém; hudng téi
muc ti€u st dung nude an toan, tiét kiém va hiéu qua;




- Nudc sach dung céc cong trinh cong cong, dich vu tdi thiéu béng 10% lugng nudce sinh hoat.
Chi tiéu cap nudc sach cho ting loai hinh cong trinh cong cong, dich vu phai dam bao tdi thiéu
nhu sau: truong hoc 15 lit/hoc sinh/ngdy dém; truong mam non 75 lit/chiu/ngdy dém; nha, cong
trinh cong cong, dich vu khac 2 lit/m? san/ngay dém;

- Nude tudi ciy, rira dudng t6i thiéu bang 8% luong nude sinh hoat. Chi tiéu cip nudc phai dam
bao t6i thiéu nhu sau: twdi vuon hoa, cong vién 3 litym?/ngay dém; rira duong 0,4 lit/m?/ngay
dém. Cho phép sur dung nudc tai sir dung (nudc mua, nudc thai da qua xu ly...) cho muc dich
tudi cay, ria duong;

- Nude cho san xuat nhd, tiéu thii cong nghiép tdi thiéu bang 8% lugng nudc sinh hoat;

- N}I('yc‘cho cac khu cong nghiép tép’ trung: xac dinh theo loai hinh cong nghiép, ddm bao tdi
thiéu bang 20m®ha/ngay dém cho t6i thiéu 60% dién tich khu cong nghiép;

- Nudrc that thoat, ro ri toi da khong vuot qua 15% tong luong nude trén;

- Nuéc cho ban than nha may nudc, tram cap nudc ti thiéu bang 4% tong lugng nudc trén.
2.10.3 Ngudn nudc va cong trinh cap nude

- San luong nude co the khai thac ctia ngudn nude (trir ving hai dao va ving nui cao) phai gip
t01 thiéu 10 1an nhu cau sir dung nudc. Ty 18 dam bao luu luong thang hodc ngay cia ngudn nude
t6i thiéu phai dat: 95% d6i v6i khu dan cu trén 50 000 nguoi (hodc turong duong); 90% d6i voi
khu dan cu tir 5 000 dén 50 000 nguoi (hodc tuong duong) va 85% doi voi khu dan cu dudi 5
000 nguoi (hodc tuong duong);

- Lya chon nguon nudc phai: ddm bao yéu cau vé trir lugng, luu lugng va chat lugng nudc; dam
bao tiét kiém tai nguyén nude, dap ing yéu cau toi thiéu ve tién nghi doi vai viée st dung nudc;

- Dién tich x4y dyng nha may nudc, tram cap nudc quy hoach méi dugc xac dinh trén co so cong
suat, cong ngh¢ xtr 1y hoac tinh toan theo ti€u chuan dugc lya chon ap dung hodc xac dinh theo
thong so tai Bang 2.21.

Bang 2.21: Dién tich nha may nuéc, tram cip nuée

Cong suat nha may nuéc, tram cap nude Dién tich ti thiéu khu dat (ha)
(m*/ngay dém)
<5000 0,5
> 5000 - 10 000 1,0
> 10 000 - 30 000 2,0
> 30 000 - 60 000 3,0
> 60 000 - 120 000 4,0




> 120 000 - 250 000 5,0
> 250 000 - 400 000 7,0
> 400 000 - 800 000 9,0
> 800 000 - 1 200 000 13,0
> 1200 000 16,0

2.10.4 Mang luéi cip nudc

- Mang ludi cap nudc phai dam bao an toan va do tin cay vé luu luong, ap luc, chit luong nude
theo yéu cdu str dung va yéu cau cip nudc chira chay;

- Ap luc tu do trong mang ludi cép nude sinh hoat ctia khu dan cu, tai diém léy nudce vao nha,
tinh tr mat dat khong dugc < 10 m;

- Chit luong nudc phai dam bao cac quy dinh cta quy chuan QCVN 01-1:2018/BYT;
- Ngoai ra cac cong trinh trén mang ludi cap nudc phai tuan thi QCVN 07-1:2016/BXD.
2.10.5 Cip nudc chira chay

- Luu lugng va s lugng cac dam chay dong thoi can dugc tinh toan phu hop voi quy mé do thi
theo quy dinh tai QCVN 06:2020/BXD;

- Phai tan dung cac song ho, ao dé€ cap nudc chira chay. Co6 duong cho xe chita chay tdi 1ay nude.
Chiéu sau mat nudce so voi mat dat tai vi tri bo tri 1ay nudce chira chay khong 16n qua 4 m va
chiéu day 16p nude > 0,5 m;

- Trén mang dng cap nude do thi, doc theo cac dudng phd phai bd tri cac hong ldy nude chira
chay (tru n61 hodc hong ngam dudi mat dat) dam bao cac quy dinh vé khoang céach to1 da nhu sau
gitra cac hong 1a 150 m. Khoang céch toi thiéu gitta hong va tudong cac ngoi nha la S m. Hong
ctru hoa bo tri trén via he dam bao khoang céach to1 da gifra hong va mép duong la 2,5 m;

- Puong kinh 6ng dan nudc chita chiy ngoai nha phai > 100 mm.

2.11 Yéu ciu vé thoat nwéc va xir Iy nwée thai (XLNT)

2.11.1 Luu lugng nudce thai phat sinh

- Luu luong nudc thai phét sinh dugc dy bao dua trén chudi sé liéu hién trang, muc do tién nghi

cta khu do thi, diém dan cu hoac cong ngh¢ san xuat doi voi cac co sé cong nghiép nhung phai
dam bao chi ti€u phat sinh nudc thai > 80% chi ti€u cap nudc cuia doi twong tuong ung;



- Khéi lugng phan bun phat sinh dugc xac dinh dya trén mirc d6 hoan thi¢n cta hé¢ théng cong
trinh v¢€ sinh tai cho hodc theo céc ti€éu chuan dugc lya chon 4p dung nhung phai > 0,04
m3/nguoi/nim.

2.11.2 Mang luéi thoat nudc

- Cac khu vuc xay dung méi phai quy hoach hé théng thoat nudc thai riéng. Cac khu vuc hién
hitu da c6 mang ludi thodt nude chung phai quy hoach hé thong thoat nude nira riéng hoac cai
tao thanh h¢ thong thoat nudc riéng;

- Béi vé6i ving hai dao phai quy hoach h¢ thong thoat nude thai riéng va XLNT triét d¢, nudc
thai sau khi xir 1y dat yéu cau vé& méi truong co thé tai sir dung cho muyc dich khac;

- Ngoai ra cac cong trinh trén mang ludi thoat nudc phai tuan thut QCVN 07-2:2016/BXD.
2.11.3 Nha may xur Iy nudce thai, tram xur Iy nudce thai (XLNT)

- Nude thai sinh hoat d thi, y t&, khu cong nghiép, lang nghé phai duoc xu ly dam bao cac quy
dinh tai cac quy chuan méi trudng dbi voi nudce thai trude khi xa ra ngudn tiép nhan va cac quy
chuén lién quan khac. Bun thai hé thong thoat nude phéi dugce thu gom, xtr Iy theo quy dinh hodc
van chuyén dén co sé xir Iy CTR tap trung;

- Vi tri nha may XLNT, tram XLNT quy hoach mdi phai uu tién quy hoach ¢ cubi dong chay cua
ngudn tiép nhan nudc thai sau xtr 1y, cudi hudng gid chinh cua d6 thi, tai khu vuc co di dat cho
du phong mé rong. Vi tri diém xa nude thai phai phu hop voi cac quy dinh cua phap luat vé quan
1y tai nguyén nudc;

- Truong hgp nha may XLNT, tram XLNT bét budc phai dat & dau nguép nug’rc hO.’;VIC‘ hudng gi6
chinh cta d6 thi thi khoang cach ATMT trong Bang 2.22 phai tang lén t6i thiéu 1,5 lan;

- Dién tich dat xay dung nha may XLNT, tram XLNT quy hoach méi dugc xac dinh trén co s¢
cong suat, cong nghé xur 1y hodc tinh toan theo ti€u chuan dugc lya chon ap dung nhung phai
dam bao khong dugce vuot qua chi tidu 0,2 ha/1 000 m*/ngay.

CHU THICH: Chi tiéu khong ché dién tich dat xdy dung nha may XLNT, tram XLNT khong bao
gom dién tich ho chira, 6n dinh nudce thai sau xtr Iy, sdn phoi bun, dién tich du phong mé rong
(néu c6) va di¢n tich t6 chirc khodng cich ATMT cua ban than nha may XLNT, tram XLNT.
2.11.4 Quy dinh khoang cach an toan vé méi truong (ATMT)

- Khoang cach ATMT cua tram bom nudc thai, nha may XLNT, tram XLNT quy hoach m&i
dugc quy dinh trong Bang 2.22;

Bang 2.22: Khoang cach an toan vé méi treong (ATMT)

T Loai cong trinh Khoang cich ATMT tdi thiéu (m) \ng véi cong suit




<200 |200-5000| >5000 - > 50 000
50 000 (m3/ngay)
(m¥ngay) | (m*/ngay) | (m*/ngay)
1 |Tram bom nudc thai 15 20 25 30
2 |Nha may, tram XLNT:
a |Cong trinh xir 1y bun cin kiéu san 150 200 400 500
phoi bun
b |Cong trinh xit Iy bun cn bang 100 150 300 400
thict bi co khi.
¢ [Cong trinh xir 1y nudc thai bang 80 100 250 350
phuong phép co hoc, hoa ly va
sinh hoc
d |Cong trinh xtr Iy nudc thai bang 10 15 30 40
phuong phép co hoc, hoa 1y va
sinh hoc dugc xay dung khép kin
va co h¢ thong thu gom va xur ly
mui
e [Khu dit dé loc ngdm nudc thai 200 300 - -
g [Khu dat tudi cay xanh, nong 150 200 400 -
nghiép
h _|H sinh hoc 200 300 400 -
I [Muong 6 xy hoa 150 200 400 -

CHU THICH: Péi v6i truong hop khong quy dinh thong s va cic cong nghé xir 1y khac, khoang
cach an toan vé moi truong phai dugc xac dinh thong qua danh gié tac dong moi truong.

- P6i voi loai tram bom nudc thai sir dung may bom tha chim dit trong giéng kin thi khong can
khoang cach ATMT, nhung phai c6 6ng thong hoi xa mui hodi ¢ cao d6 > 3 m so voi cao dd mat
dat theo quy hoach dugc duy¢t tai vi tri do;

- Phai b tri dai cay xanh cach ly quanh khu vyc xay dung nha may XLNT, tram XLNT quy
hoach mdi véi chiéu rong > 10 m;

- Trong pham vi khoang cach an toan vé moi trudng chi duoc quy hoach dudng giao thong, bai
b xe, cong trinh cap dién, tram trung chuyén CTR va cac cong trinh khac ctia tram bom nuéc
thai, tram XLNT, khong bd tri cac cong trinh dan dung khéc;

- Céc tram bom nudc thai, tram XLNT, nha may XLNT hién hitu khéqg Qém bao cac quy dinh
ve khoang cach ATMT phai thuc hién danh gia tadc dong mdi trudong de bo sung cac giai phap

dam bdo v¢ sinh moi truong xung quanh theo quy dinh.

2.12 Yéu ciu vé thu gom, vin chuyén va xir Iy chét thai rin (CTR)



2.12.1 Khbi lugng CTR phat sinh

Khdi lugng CTR sinh hoat phét sinh dugc du bdo dua trén chudi sb }iéu hién trang va muc do
tién nghi ctia khu do6 thi, di€ém dan cu. Truong hop stir dung ti€éu chuan thi phai ddam bao khong

vuot qua cac chi tiéu trong Bang 2.23;

Bang 2.23: Lwgng CTR sinh hoat phat sinh

Loai do thi Lwong CTR phat sinh (kg/ngwoi-ngay)
DPic biét, | 1,3
1 1,0
1", 1Iv 0,9
V 0,8

- Chi tiéu phat sinh CTR c6ng nghi€p phai duoc xac dinh dua trén day chuyén cong ngh¢ cua
tung loai hinh cong nghiép nhung phéai ddm bdo t6i thiéu 1a 0,3 tan/ha dat theo quy mo dat khu

cong nghiép;

- Chi tiéu phat sinh CTR y té, xay dung va bun thai duoc dy bao dya trén chudi s liéu hién trang

phat thai hoac céac du &n, céc do thi c6 diéu kién tuong tu.

2.12.2 Tram trung chuyén CTR sinh hoat

- Tram trung chuyén CTR sinh hoat khong cb dinh phai dam bao thoi gian van hanh khong qua
45 phat/ca va khong qua 3h/ngay. Vi€c bo tri tram trung chuyén CTR sinh hoat khong ¢6 dinh
phai dam bao khi van hanh khong gdy anh hudng dén giao thong va moi truong khu vuc;

- Tram trung chuyén CTR sinh hoat ¢ dinh quy hoach méi phai c6 tudng bao, mai che, hé théng
thu gom, xtr Iy nudc thai, hé théng loc va khir muii dam bao khong phat tan chat 6 nhiém ra moi
truong xung quanh. Tram trung chuyén CTR sinh hoat ¢6 dinh phai dam bao yéu cau tiép nhan
va van chuyén hét khéi luong CTR sinh hoat trong pham vi ban kinh thu gom dén co sé xir 1y tap

trung trong thoi gian khong qua 2 ngay dém;

- Loai va quy m6 tram trung chuyén CTR sinh hoat duoc quy dinh tai Bang 2.24.

Bang 2.24: Loai va quy md tram trung chuyén CTR sinh hoat

Loai va quy mg tram Cong suit (tin/ngay dém)

Ban kinh phuc vu

Dién tich t6i thiéu

trung chuyén t6i da (km) (m?)
Tram trung chuyén khong c¢d dinh
Co nho <5 0,5 20
Cd vua 5-10 1,0 35




Co 16n > 10 7,0 50

Tram trung chuyén cd dinh

Co nho < 100 10 500
Co vua 100 - 500 15 3000
Cd 16n > 500 30 5000

2.12.3 Cos¢ xtr ly CTR

- Co so xur Iy CTR phai quy hoach & ngoai pham vi xay dung d6 thi. Han ché t6i da quy hoach vi
tri cac co so xur Iy CTR ¢ vung thuong xuyén bi ngap nudc, vung cac-xto, vung co vét dut gay
kién tao. Khong quy hoach mai bai chon lap CTR khong hop vé sinh;

- Bai chon lap CTR khong hop vé sinh hién hiru phai dong cura, di doi hodc cai tao thanh bai
choén lap CTR hop v€ sinh, co s¢ xtr Iy CTR bang phuong phap sinh hoc, co s¢ dot CTR... néu
dam bao khoang cach ATMT tai dieém 2.12.4;

- Dién tich dat xay dung co s xir Iy CTR quy hoach méi duoc xac dinh trén co s¢ cong suét,
cong nghé xu 1y hodc tinh toan theo tiéu chuép duoc lya chon 4p dung nhung phai dam bao
khong dugc vuot qué chi tiéu 0,05 ha/1 000 tan nam.

CHU THICH: Chi tiéu khong ché dién tich dat xay dung co sé xir ly CTR khong bao gém dién
tich bai chon lap chat thai sau xt ly, dién tich dg phong moé rdng (néu c6) va dién tich to chirc
khoang cach ATMT cua ban than co s& xtr Iy CTR.

2.12.4 Khoang cach an toan méi truong (ATMT) cta tram trung chuyén chat thai ran, co s xir
1y chat thai ran (CTR)

- Tram trung chuyén CTR khong cb dinh phai dat cach cong trinh nha ¢ va cac khu vyc thuong
xuyén tap trung dong nguoi > 20 m;

- Nha, cong trinh chira day chuyén trung chuyén, nén ép, luu chira CTR va cong trinh xtr Iy nuée
ri réc, khu rira xe va thiét bi ctia tram trung chuyén CTR ¢6 dinh phai ¢dam bao khoang cach
ATMT > 20 m;

- O chén 1ap CTR hop vé sinh ¢ chon lap CTR hitu co phai dam bao khoang cach ATMT > 1
000 m;

- O chon lap CTR v co phai dam bao khoang cach ATMT > 100 m;

- Nha, cong trinh chira day chuyén xtr Iy CTR bang phuong phap sinh hoc va nha, cong trinh
chtra 10 dot CTR phai dam bao khoang cach ATMT > 500 m;

- Khoang cach ATMT cua cong trinh xur Iy CTR nguy hai, bun thai dugc xac dinh theo cong cu
danh gia tac dong moi truong nhung phai > quy dinh do6i véi cong trinh xtir Iy CTR thong thuong.



Trudng hop bun thai duoc xir Iy trong tram xir 1y nude thai thi ap dung ddng thoi cac quy dinh
doi voi tram xu 1y nudce thai;

- Phai b6 tri dai cay xanh cach ly: quanh khu vue xay dung tram trung chuyén CTR cb dinh quy
hoach méi v6i chiu rong > 10 m; quanh khu vyc xay dung co so xu Iy CTR quy hoach méi véi
chiéu rong > 20 m;

- Khi co s& xtr Iy CTR bit budc phai dit & ddu ngudn nude, dau hudng gié chinh cua do thi,
khoang cach ATMT cua cac cong trinh phai tang 1én t6i thicéu 1,5 lan;

- Cac tinh, thanh pho truc thude trung wong c6 mét do cu tra cao phai quy hoach co so xur Iy chat
thai ran tap trung cap tinh va ap dung cac céng nghé xu ly yéu cau khoang cach ly thap. Truong
hop van khéng dam bao yéu cau vé khoang cach ATMT theo quy dinh cho phép ap dung b sung
céc bién phap xir Iy moi truong tién tién dé giam khoang cach ATMT, khi d6 khoang cach
ATMT ctia co s xir Iy cht thai ran tap trung cip tinh duoc xac dinh thong qua cong cu danh gia
tac dong moi trudng;

- Céc tram trung chuyén CTR, co so xu Iy CTR hién hitu khong dam bao céc quy dinh trén khi
thuc hién vé khoang cich ATMT phai thuc hién dénh gia tac dong mdi truong dé bo sung cac
giai phap dam bao vé€ sinh moi truong xung quanh theo quy dinh;

- Trong ving ATMT ciia cac cong trinh xir 1y thugc tram trung chuyén CTR c6 dinh, co sO xu ly
CTR chi dugc quy hoach cac cong trinh giao thong, thuy loi, tuyen va tram dién, h¢ thong thoat
nude, XLNT va cac cong trinh khac thudc tram trung chuyén CTR c6 dinh, co s¢ xtr Iy CTR,
khong dugc bo tri cac cong trinh dan dung khac.

2.13 Yéu ciu vé nha tang 1&, nghia trang va co sé héa tang

2.13.1 Nha tang 1&

- Mdi db thi phai co tbi thiéu mot nha tang 18. Mot nha tang 18 phuc vu ti da 250 000 dén;

- Quy hoach dia diém nha tang I& khong dugc anh hudng dén cac hoat dong cuia céc khu chire
nang khac va cac hoat dong giao thong. Nha tang 1€ phai c6 giai phap chong 6n dam bao cac quy

dinh vé tiéng 6n tai khu vuc cong cdng, khu dan cu;

- Dién tich nha tang 1& dugc x4c dinh dya trén quy trinh t6 churc tang 18 va tuc 1 mai tang tai dia
phuong nhung phai ddm bao phuc vu dugc toi thieu 04 dam tang/ngay.

2.13.2 Nghia trang, co s hoa tang
- Nhu cau d4t nghia trang (khong bao gdm nghia trang liét s§), quy mé co sé hoa tang dugc du

bao dua trén ty 1€ tir vong va cac hinh thirc mai tang. Quy mo dién tich cac nghia trang tap trung
phai dam bao chi tiéu toi thiéu 1a 0,04 ha/1 000 dan;



- Quy hoach dia diém nghia trang va co s¢ hoa tang x4y dung mdi khong duge anh huong tiéu
cuc dén cac hoat dong cua cac khu chirc ning khac va cac hoat dong giao thong. Quy hoach
nghia trang phai tinh dén cac phong tuc, tap quan vé mai tang ¢ dia phuong nhung van phai dam
béo cac yéu cau vé méi trudng va st dung dat dai hidu qua, tiét kiém;

- Quy hoach nghia trang phai x4c dinh duoc cac nghia trang hién hitu can di doi, dong cira hodc
cai tao va quy dét cho viéc di doi. Cac nghia trang va co so hoa tang hién hiru khong dam bao
cac quy dinh vé khoang cach ATMT phai thyuc hién danh gia tic dong méi trudng dé bd sung cac
giai phap dam bao vé€ sinh méi truong xung quanh theo quy dinh;

- Khoang cach ATMT nghia trang, co s hoa tang quy hoach mdi phai dam bao cac quy dinh
trong Bang 2.25. d6ng thoi phai tuan thii quy dinh vé khu vuc bao vé d6i véi diém lay nudc,
cong trinh cdp nudc tai diém 2.10.1;

- Truong hop dac biét, khi co s& hoa tdng diat ¢ dau hudng gi6 chinh ctia d6 thi hoac khi nghia
trang dat & dau nguon nude thi khoang cach ATMT cua céc cong trinh trong co sé hoa tang,
nghia trang phai tang 1én t6i1 thi€u 1,5 lan;

- Phai bb tri dai cay xanh cach ly quanh khu vuc x4y dung nghia trang, co sé hoa tang quy hoach
méi véi chiéu rong > 10 m;

- Trong ving ATMT cua céc cong trinh thudc nghia trang, co s& hoa tang chi duge to chirc cac
hoat dong canh tac néng, 1am nghiép, quy hoach cac cong trinh giao thong, thuy loi, cung cép,
tmyén tai dién, xang dau, khi ddt, hé théng thoat nude, XLNT va cac cong trinh khac thudc
nghia trang, co s& hoa tang, khong duoc bd tri cac cong trinh dan dung khéc;

- Ngoai ra nghia trang va co s& hda tang phai tuan tht QCVN 07-10:2016/BXD.

Bang 2.25: Khoang cach an toan vé méi trwong ciia nghia trang

Khoang cich t6i thiéu tir d6i twong cin cach ly 1a

Doi tugng cAn | Khyhuyetmé | Khuhuyétmé | Khuhuyetmo | & CONgtrinh
cach | = N X - .| chtra 1o hoa tang
y nghia trang hung | nghia trang chon | nghia trang cat | e s
. A 1K . va luu chura thi hai
tang mot lan tang

trude khi hoa tang

Cong trinh nha &
tai do thi va diém
dan cu nong thon
tap trung

1000 m 500 m 100 m 500 m

Diém 14y nudc
phuc vu nhu cau
sinh hoat ctia d6 1500 m 1000 m - -
thi, diém dan cu
nong thon tap




trung

Duong sat, Quoc

cap nudc sinh
hoat)

16, Tinh 16 200 m 200 m 200 m -
Song, hf) (bao gom

song, ho khong

dung cho muc dich 300 m 300 m 100 m -

02:2012/BTNMT.

CHU THICH 1: Khu vuc chén cét phai co hé théng thu gom nuace thAm huyét mo, nudc mua
chay tran dé xur 1y, khong dugc thim tryc tiép vao nude ngdm hodc chay tran vao hé théng mat
nudc bén ngoai nghia trang.

CHU THICH 2: C6ng ngh¢ hoa tang phai dam bao cac yéu cau vé moi truong tai QCVN

2.14 Yeéu cau vé cap dién

2.14.1 Chi tiéu cip dién

- Chi tiéu cdp dién dan dung t6i thiéu quy dinh tai Bang 2.26, Bang 2.27, Bang 2.28;

- Chi tiéu dién cong nghiép (san xuat cong nghiép, kho tang) tdi thiéu quy dinh tai Bang 2.29.

Bang 2.26: Chi tiéu cap dién sinh hoat (theo ngudi)

Giai doan diu Giai doan dai han
Po
| D6 th
Chi tiéu thi | Do | Do thi Do thi) 02" o ihi | Do thiloai | Do thi
loai | th | loai l-| loal | g0 | oaiy -1 [loai IV-V
dic floai 1] 111 | 1v-v | 22 : 02
A : biét
biét j
1. Dién nang 1400 .1 | 750 | 400 |2400| 2100 | 1500 1000
(KWh/ngudi.ndm) 100
D. Phu tai (W/nguoi) | 500|450 | 300 | 200 | 800 | 700 500 330

Bang 2.27: Chi tiéu cip dién cong trinh cong cdng, dich vu (theo %)

Loai 6 thi Do thiloal |55 i 10ai 1| DO thiloal |\ 5o i oai TV-V
‘ ’ dac biét P 1-111 T
Dién cong trinh cong cong (tinh
bang % phu tai dién sinh hoat) 50 40 3 30

Bang 2.28: Chi tiéu cip dién cong trinh cong cong, dich vu



Tén phu taii

Chi tiéu cip dién

1. Van phong
- Khong c6 diéu hoa nhiét do

- C6 diéu hoa nhiét do

2. Truong hoc
- Truong mau giao

H+ Khong c6 diéu hoa nhiét do

20 W/m? san

30 W/m? san

0,15 kW/chau

H+ C6 didu hoa nhiét do 0,2 kW/chau
- Truong hoc

H Khong c6 diéu hoa nhiét 4o 0,1 KW/HS
+ C6 diéu hoa nhiét do 0,15 KW/HS
- Truong dai hoc

H+ Khong co diéu hoa nhiét do 15 W/m? san
H+ Co diéu hoa nhiét do 25 W/m? san
3. Ctra hang, siéu thi, chog, trung tdm thwong mai, dich vu

+ Khong co diéu hoa 20 W/m? san
H C6 diéu hoa 30 W/m? san
4. Nha nghi, khach san

- Nha nghi, khach san hang 1 sao 2 kW/giuong

- Khéch san hang 2+3 sao

- Khach san hang 4+5 sao

2,5 kW/giuong

3,5 kW/giuong

5. Khdi kham chita bénh (cong trinh y té)
- Bénh vién cip quéc gia

- Bénh vién cép tinh, thanh phé

2,5 kW/giudng bénh

2 kW/giuong bénh




- Bénh vién cép quan, huyén 1,5 kW/giuong bénh

6. Rap hat, rap chiéu bong, rap xiée

- C6 diéu hoa nhiét do 25 W/m?

7. Chiéu sang cong cong

- Chiéu sang dudng phd 1 W/m?

- Chiéu sang cong vién, vuon hoa 0,5 W/m?

CHU THICH 1: Céc cong trinh cong cong dich vu khac dugc phép dé xuét chi tiéu tinh toan trén
co s& muc do tién nghi va luan chung kinh t€ - k¥ thuat;

CHU THICH 2: Chi tiéu sir dung dién ning tinh toan phai dam bao st dung tiét kiém ning luong
theo quy dinh cia QCVN 09:2017/BXD

Bang 2.29: Chi tiéu cap dién cho sin xuit cong nghiép, kho tang

Loai cong nghiép Chi tiéu (kW/ha)
1. Cong nghlep nang (luyén gang, luyén thép, san xudt 6to, san
xuat may cai, cong nghiép hoa dau, héa chat, phan bon), san xuat 350
Xi mang
2. Cong nghiép vat li¢u xay dung khac, co khi 250
3. Cong nghi¢p ché bién luong thuc, thuc phém, dién tir, vi tinh, 200
dét
4. Cong nghiép gidy da, may mic 160
5. Cum cong nghiép nho, tiéu cong nghiép 140
6. Céc co sO san xuat tha cong nghiép 120
7. Kho tang 50

2.14.2 Hé thong cép dién

- Quy hoach phai dap ing nhu cau st dung, d6 tin ciy vé cap dién;

- Khong quy hoach céc tuyén dién 500 KV méi di xuyén qua noi thi cac d6 thi. Trudong hop bit
budc phai di xuyén qua ndi thi cac do thi phai co6 du hanh lang an toan cho ludi dién 500 KV.
Ludi dién cao ap 110‘ KV va 220 KV di trong ndi thi cia cac d6 thi tr loai IT dén loai dac biét
phai quy hoach di ngam;

- Trong khu vue noi thi, h¢ théng duong day ha thé va chiéu sang xay méi phai quy hoach di .
ngam, h¢ thong duong day ha thé va chi€u sang hién hiru phai dugc cai tao theo huéng ha ngam;

- Ngoai ra cac cong trinh cip dién phai tuan thi QCVN 07-5:2016/BXD.



2.14.3 Quy dit bd tri cong trinh

- Tram 110kV tdi da khong qua 1 ha/tram;

- Tram 220kV ti da khong qua 5 ha/tram.

2.15 Yéu cu vé bd tri cong trinh ha ting k¥ thuit ngim

Khoang cach tdi thiéu giira cac cong trinh ha tang ky thuat ngam d6 thi khéng ndm trong tuy-nen
hozc hao k¥ thuat dugc xac dinh theo cac tiéu chuan k§ thuat chuyén nganh dugc Iya chon ap

dung. Cac truong hop khac ap dung quy dinh trong Bang 2.30;

Béang 2.30: Khodng cach t‘éi thiéu giira cac cong trinh ha ting k§ thuit ngam do thi khong

nam trong tuy-nen hoac hao ky thuit (m)

Con . "
Loai duwdng 6ng (2120::!%) Cén,g th()ft tho,é % C.é}p tﬁgrrl)g thligltlllll;’%’lz??fy-
nwée | M€ thai |- nudc | dign tin  (nen, hao ky thuit

mua

Khoéng cach theo chiéu ngang

Duong dng cap nudc 0,5 1,0 0,5 05 | 05 1,5

Cong thoat nudc thai 1 0,4 0,4 05 | 05 1,0

Cdng thoat nuwdc mua 0,5 0,4 0,4 05 | 05 1,0

Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5 2,0

Céap thdng tin 0,5 0,5 0,5 0,5 - 1,0

e | 15 | 10 | w0 a0 1| -

Khoing cich theo chiéu dirng

Duong dng cip nude - 1,0 0,5 05 | 05 -

Cong thoat nudc thai 1,0 - 0,4 05 | 05 -

Céng thoat nuéc mua 0,5 0,4 - 0,5 0,5 -

Cép dién 0,5 0,5 0,5 0,1 0,5 -

Céap thong tin 0,5 0,5 0,5 0,5 - -

- Truong hop duong 6 ong cap nudc sinh hoat song song vai duong 6 ong thoat nudc thai, khoang
cach gifra cac duong ong khong duogc < 1,5 m, khi duong kinh ong cap nudc > 200 mm khoang

cach d6 khong dugc <3 m;

- Khoang cach giita cac dudng dng cip nudc cd duong kinh > 300 mm va véi cap thong tin

khong duge < 1 m;




- Khoang cach giita cac dudng dng cip nudc song song v6i nhau: khong duoc < 0,7 m khi dudng
kinh dng < 400 mm; khong duoc < I m khi duong dng tir 400 mm dén 1 000 mm; khong dugc <
1,5 m khi duong kinh 6ng > 1 000 mm. Khoang cach gitta cac dudng dng co ap luc khac ciing ap
dung quy dinh dbi v6i dudng 6ng cip nudc;

- Khoang cach tdi thiéu giita cac duong day, duong dng k¥ thuat ndm trong tuy-nen hoic hao k¥
thudt dugc xac dinh theo cac tiéu chuan ky thuat chuyén nganh dugc lya chon ap dung;

- Khoang cach, yéu cau vé két nbi khong gian va ha tang k§y thuat gitra cac cong trinh ngam phai
duoc xac dinh trén co s¢ luan ching kinh t€ k¥ thuat;

- Ngoai ra cac quy dinh vé hé thdng tuy-nen va hao k¥ thuat tuan thi QCVN 07-3:2016/BXD.
2.16 Yéu cau vé quy hoach xdy dung néng thon
2.16.1 Quy dinh dbi voi khu dat xay dyung

- Co diéu kién ty nhién (dia hinh, dia chat, thity van, khi hau...) dam bao, co cac lgi thé vé kinh
te, xa hoi, ha tang k¥ thuat va méi truong;

- Yéu cau vé phong chong thién tai va thich Gmg véi bién d6i khi hau: khong dugc xay dung
trong khu vue dat tiém an nguy co tai bién dia chit nguy hiém, vung thuong xuyén ngép lut, 1a
ong, 1 quét; dbi vai viing dong bang séng Ctru Long, vung ven bién, ctra song phai tinh dén muc
nude bién dang;

- Khong thudc pham vi: khu vie duoc xac dinh dé khai thac mo, bao ton thién nhién, khu khao
cd; khu vuc 6 nhiem moéi truong chua dugc xur ly;

- Han ché t6i da sir dung dat canh tac dac biét la dat canh tac néng nghiép ning suét cao, phai tan
dung dét ddi, nui, go bai, dat co ning suét trong trot kém dé xay dung va mo rong cac diém dan
cu ndng thon.

2.16.2 Quy dinh vé chi tiéu str dung dat

Pit xdy dung cho cac diém dan cu nong thon phai pht hop véi diéu kién cu thé cua timg dia
phuong nhung khong dugc nhé hon quy dinh trong Bang 2.31.

Bang 2.31: Chi tiéu sir dung dat t6i thiéu diém dan cw nong thén

Loai dit Chi tiéu sir dung dit (m?/nguoi)
D4t xdy dung cong trinh nha & 25
DAt x4y dung cong trinh cong cdng, dich vy 5
Dit cho giao thong va ha tang k§ thuat o)
Cay xanh cong cOng 2




CHU THICH: Khéng bao gom dét dé bé tri cac cong trinh ha ting thudc cap qudc gia, tinh,
huyén.

2.16.3 Cac khu churc nang cua xa

- Khu & (gdm 16 dit & gia dinh va cac cong trinh phuc vu trong thon, x6m);
- Khu trung tdm (hanh chinh, dich vu-thuong mai, van héa-thé thao);

- Céc cong trinh san Xuat va phuc vu san XUAL;

- Céc cong trinh ha tang k§ thuat;

- C4c cong trinh ha téng x4 hoi;

- Cum cong nghiép va tiéu thu cong nghiép (néu co);

- Khu danh cho san xuat néng, 1am, ngu nghiép va cac muyc dich khac.
2.16.4 Yéu cau vé phan khu chirc ning

- Str dung tiét kiém dat dai va sir dung hi¢u qua cac cong trinh ha tﬁng;

- Thuén tién cho giao thong, san xuét, sinh hoat;

- Bao vé moéi truong; phong chéng thién tai va tmg phé vai bién doi khi hau;
- Téan dung dia hinh, canh quan ty nhién;

- Phu hop véi ban sic van héa timg ving;

- Phu hop voi cac dic diém cu thé cua dia phuong vé tdp quan dinh cu, tp quan san xuat, mirc
do va khd ndng phat trién kinh té...

2.16.5 Quy dinh vé khu dan cu
2.16.5.1 Pat xay dung khu dan cu phai dam bao:

- Ké thira hién trang phan bd dan cu va phii hop voi quy hoach mang ludi phan b dan cu cua
khu vuc 16n hon c6 lién quan;

- Phat trién dugc mot lugng dan cu thich hop theo du bao, thuan lgi cho to chure cac cong trinh
cong cong thiét yeu;

- Phut hop vé6i dat dai, dia hinh, c6 thé dya vao dia hinh, dia vat ty nhién nhu duong sa, ao hd,
kénh muong, doi nui, dai dat dé phan dinh ranh gidi.



2.16.5.2 Cac chuc ning co ban cho 16 dit ho gia dinh gdm:

- Cong trinh nha & chinh;

- Céc cong trinh phu;

- San, vuon, ao.

2.16.5.3 Yéu cau cho 16 dat ho gia dinh

- Phai dam bao b tri hop 1y, phu hop voi diéu kién ty nhién, canh quan chung;

- Céc cong trinh san xut, chin nudi trong 16 dat gia dinh phai c6 hé thong k§ thuat thu gom va
xUr 1y chat thai ddm bdo v¢€ sinh moi truong.

2.16.6 Quy dinh vé khu trung tdm x4
2.16.6.1 Khu trung tim chinh xa b tri cac cong trinh sau:

- Tru sé lam viéc cia Hoi dong nhan dan, Uy ban nhan dan, Pang uy, cong an, xa doi, cac doan
thé;

- Cac cong trinh cong cong cép x4: nha vin hoa, cau lac bg, nha truyén thong, thu vién, truong
mam non, trudng tiéu hoc, trudng trung hoc co sg, tram y té x4, trung tdm van hoa, san thé thao,
chg, ctra hang dich vu trung tam, diém phuc vu buu chinh vién théng;

- Cac x4 c6 quy mo dan sé > 20 000 dan, phai quy hoach trudng trung hoc phd thong.

2.16.6.2 Tru s¢ lam viéc co quan xa

- Tru s6 co quan xa phai b tri tap trung dé thuan loi cho giao dich va tiét kiem dat;

- Tong dién tich dat try s¢ co quan x4 tdi thiéu 1a 1 000 m?;

- Pinh muc dién tich dat sur dung mdi tru s& quy dinh nhu sau: khu vuc déng bang, trung du
khong qua 500 m?; khu vuc mién nti, hai ddo khong qua 400 m?2.

2.16.6.3 Cac cong trinh cong cong, dich vu

Bang 2.32: Quy dinh vé quy mé tdi thiéu caia cic cong trinh cong cong, dich vu

Loai cong trinh Chi tiéu sir dung |Chi tiéu sir dung dit| Ban kinh phuc
cong trinh toi thiéu toi thiéu vu toi da

1. Giao duc




a. Truong, diém trudng mam non
- Ving dong bang: 50 chd/1 000 dan 12 m?/chd 1 km

- Ving mién nii, ving cao, ving 2 km
Sau, vung xa:

b. Truong, diém trudng tiéu hoc

- Ving dong bang: 65 chd/1 000 dan 10 m?/chd 1 km
- Ving mién nii, ving cao, ving 2 km
Sau, vung xa:

c. Truong trung hoc 55 chd/1 000 dan 10 m?/chd

2.Y té

Tram y té xa 1 tram/xa

- Khong cé vuon thude 500 m?/tram

- C6 vuon thude 1 000 m%/tram

3. Viin hoa, thé thao cong cong V)

a. Nha vin hoa 1 000 m?/cong trinh
b. Phong truyén thong 200 m?/cong trinh
c. Thu vién 200 m?/cong trinh
d. Hoi truong 100 chd/cong trinh
e. Cum cong trinh, san bai thé 5 000 m/cum
thao
4. Chg, cira hang dich vu @
a. Cho 1 chg/xa 1 500 m?
b. Cira hang dich vy trung tam 1 ¢Ong trinh/khu 300 m?

trung tam
5. Piém phuc vu buu chinh vién thong
Diém phuc vu buu chinh, vién 1 diém/xa 150 m?/diém
thong (bao gom ca truy cap
Internet)

CHU IHiCH 1: Cac hang muc vin hoa, thé thao cong cong phai két hop trong cting nhém cong
trinh d€ dam bao stir dung khai thac hi¢u qua;

CHU THICH 2: Tuy theo dic diém dia phuong c6 thé bd tri cho xa hodc lién xA.




2.16.7 Quy dinh vé khu vuc chdn nudi, san xuat va phuc vu san xuat nong nghi¢p

- Khu vuc chan nuoi, phuc vy san Xuét phai ddm bao khoang cach ATMT. Khoang cach tir nha &
td1 cac khu vuc chan nuoi, san xuat, kho chira hoa chat bao vé thuc vat phai > 200 m;

- Khu san xuét phai bd tri gan cac truc duong chinh, duong lién thon, lién x4, lién hé thuén tién
v6i ddng rudng va khu & nhung phai cubi hudng gioé chu dao, cudi ngudn nudc;

- Céc cong trinh phuc vu san xuit nhu kho néng san, kho gidng laa, ngd, kho phan hoa hoc va
thuoc trir sdu, kho ndng cu vat tu, tram xay xat, xudng stra chira co khi ndng cu,... phai bo tri lién
hé thuén ti€n voi1 duong giao thong ndi dong. Khoang cach tir cac kho phan hoa hoc dén khu &
khong duge < 100 m.

2.16.8 Quy dinh vé khu san xuét tiéu thu céng nghiép, cum cong nghiép tap trung

- Nhirng co so san xuét tiéu thu cong nghiép khong gay 6 nhiém mai trudng ¢ thé b tri trong
khu ¢, tai cac nha phu cuia tirng ho gia dinh;

- Co s6 san xuat c6 tac dong xau tdi moi trudng phai bo tri thanh cadc cum, nam ngoai khu 6, gan
dau moi giao thong;

- Khoang cach ATMT cua khu san xudt tiéu thii cong nghiép, cum cong nghiép tap trung phai
dam bao khoang cach an toan vé moi truong (khoang cach ly vé sinh) nhu quy dinh tai diém
2.5.2 nhu d6i v6i khu cong nghiép, kho tang.

2.16.9 Quy dinh vé cdy xanh

- Phai bb tri cay xanh cong cong tai khu trung tdm, khu van hoa lich st, ton gido;

- Két hop v6i quy hoach trong cay phong ho ngoai dong ruong, cay phong ho chdng cat ven bién,
cdy chong x6i mon dé tao thanh mot hé thong cay xanh trong x3;

- Khong trong céc loai cay co nhya doc, co hoa qua héap din rudi mudi, cay cé gai trong tram y

té, truong hoc, trudng mam non, can trong cac loai cdy cao, bong mat va c6 tic dung lam sach
khong khi;

- B6 tri cdy xanh trong khoang cach ly cia cum cong nghiép.
2.16.10 Quy dinh vé ctra hang xang dau va cong trinh cap khi dot
- C4c cua hang xang dau tuan thu quy dinh tai diém 2.6.11;

- Cic cong trinh cap khi d6t tuan thi quy dinh tai diém 2.6.12.

2.16.11 Quy dinh vé cao dd nén va thoat nudc mat



2.16.11.1 Phong chéng thién tai, tham hoa

- B6i voi khu vue dan cu ndng thon hién hiru phai c6 bién phap bao vé, hudéng dong lii quét ra
khéi khu vuc hoac di doi trong truong hop can thiét;

- Quy hoach diém dén cu nong thon phai két hop v6i quy hoach hé thong thuy loi tiéu, thoat 1i;

- Neu ap dung giai phap ton nén, cao d6 nén phai cao hon myc nudc 1 16n nhit (max) hang nim
t6i thiéu 12 0,3 m;

- B6i voi diém dan cu nong thon thude vung thuong xuyén chiu anh hudng thién tai phai bo tri
diém so tan khan cap, sir dung cac cong trinh cong cong lam noi tranh bao, lut;

- Quy hoach diém dan cu nong thon phai dam bao uu tién bao vé cac ngudn nude tuy nhién (song,
ho, ao) phuc vu cong tac phong chay chira chay. H¢ thong ha tang giao thong phai dam bao cho
cac hoat dong phong chdy chira chdy thuan lgi.

2.16.11.2 Cao d9 nén

- Phai quy hoach san dép nén cho phan dat xdy dung cong trinh (nha &, nha va cong trinh cong
cong, nha san xuat, dudong giao thong). Phan dat con lai duge gilt nguyén dia hinh ty nhién;

- Tan dung dia hinh ty nhién, han ché khéi luong dét san lép, dao dép; bao vé cdy lau ndm, 16p
dat mau.

2.16.11.3 Hé thong thoat nuwdc mat
- Bdi v6i song sudi chay qua khu vuc dan cu, can cai tao, gia ¢b bd, chdng sat 16;

- Bai véi khu dan cu ndm bén sudn do1, ndi phai bo tri cdc muong don hudng dong chdy trén
dinh d61, ni xuong, khong dé chay tran qua khu dan cu.

2.16.12 Quy dinh vé giao thong

- Phit hop vé6i nhu cau giao thong vén tai trudc mat va lau dai, két ndi lién hoan véi duong
huyén, duong tinh. Tan dung t61 da h¢ thong song ngoi, kénh rach t6 chirc mang ludi duong thuy
phuc vu van chuyén hang hoéa va hanh khéch;

- Phtt hop véi dia hinh, giam khdi lwong ddo ddp va cac cong trinh phai xay dung trén tuyén;

- Két cau va bé rong mat duong phai phu hop voi diéu kién cu thé ctia timg dia phuong nhung
phai dap tmg yéu cau phuc vu cho co gidi hda néng nghiép va phi hop phuong tién van chuyén;

- Hé thdng duong giao thong nong thon phai dat yéu cau ki thuat do Bo Giao thong Van tai quy
dinh.



2.16.13 Quy dinh vé cip nudc

2.16.13.1 Chi tiéu cip nudc

- Nudc cip cho sinh hoat: trudng hop cap nudc dén ho gia dinh dam bao tdi thiéu 60
lit/ngudi/ngay dém; truong hop cap nudc dén vi tri lay nudc cong cong dam bao t6i thiéu
40lit/ngudi/ngay dém;

- Nudc cap cho san xuét tiéu thu cong nghiép tai ho gia dinh > 8% luong nude cap cho sinh hoat;
- Nudc cip cho cum cong nghiép tap trung duoc xac dinh theo diém 2.10.

2.16.13.2 Khu vuc bao vé ngudn nudc cong cong

- B6i v&i ngudn nude ngam: trong khu dat cd ban kinh 20 m tinh tir gieng, khong dugc xay dung
cac cong trinh lam nhiém ban ngudn nudc;

- D01 v6i ngudn nudc mit: trong khoang 200 m tinh tir diém 1ay nudc vé > phia thuong luu va 100
m vé phia ha luu, khong duge xay dung cac cong trinh giy 6 nhiém ngudn nudc.

2.16.14 Quy dinh vé cap dién va chiéu sang cong cong
2.16.14.1 Yéu cau chung
- Phai ¢am bao cung cép dién cho tat ca cac ho gia dinh va nhu cau san xuat;

- P6i voi cac khu vuc khong c6 kha ning cap dién tir ludi dién quéc gia quy hoach cac ngudn
nang lugng khéc thay thé nhu thuy dién nhd, nang lugng mat troi, gio;

- Hé thdng cap dién dam bao an toan sir dung, phong chéng chay no.
2.16.14.2 Phu tai dién

- Nhu cau dién phuc vu sinh hoat diém dan cu nong thon can dam bao dat tdi thicu 1a 150
W/nguoi,

- Nhu cau dién cho cong trinh cong cong phai ddm bao > 15% nhu cau dién sinh hoat;

- Nhu cau dién phuc vu san xuat phai tinh toan dua trén cac yéu cau cu thé cua tirng co so san
xuat.

2.16.14.3 Heé thong cip dién va chiéu sang cong cong
- Tram dién ha thé phai dat ¢ trung tdm cua phu tai dién, hodc & gﬁn phu tai dién 16n nhat, tai vi

tri thudn tién cho viéc dat dudng ddy, it cit duong giao thong, khong gy trd ngai, nguy hiém cho
san xuat, sinh hoat;



- Mang lu6i dién trung va ha thé han ché vuogt qua ao, ho, dam lay, nui cao, dudong giao thong
chinh, cac khu vuc san xuat cong nghiép;

- Chiéu sang cong cong: ty 1& dudng khu vuc trung tam xa dugc chiéu sang > 50%;

- Khoang cach an toan tir hé thdng cip dién t6i cong trinh phai tudn thi cac quy dinh tai Quy
dinh vé k¥ thuat an toan ludi dién ha &p nong thon;

- Tram dién ha thé va lu6i dién trung, cao 4p phai dam bao hanh lang va khoang cach ly bao vé
theo quy dinh tai QCVN QTP 8:2010/BCT va céc quy dinh hi¢n hanh cua nganh dién.

2.16.15 Quy dinh vé thoat nudc thai

- Phai ¢ hé théng thu gom va XLNT sinh hoat dam bao yéu cau vé méi truong. Nude thai tir cac
ho gia dinh trudc khi xa vao hé théng thoat nude chung phai dugc xtr 1y qua bé ti hoai. Khong
duoc xa nude thai ra cac ao hd, kénh, rach tu nhién trir truong hgp 4p dung cong nghé lam sach
nudc thai bang phuong phap sinh hoc trong diéu kién tu nhién;

- Nude thai tir cum c6ng nghié€p, co s¢ san xuat cong nghiép, lang nghé phai dugc thu gom ra h¢
thdng tiéu thoat riéng va xu 1y dat yéu cau vé mdi truong trude khi xa ra ngudn tiép nhan;

- T6i thiéu phai thu gom dat 80% lugng nudce thai phat sinh dé xir ly. Déi véi khu vue mién nii,
vung cao, vung sau, vung xa cho phép giam chi tiéu thu gom nudc thai sinh hoat 2 60% luong
nudc thai phat sinh.

2.16.16 Quy dinh vé quan 1y chat thai rin

- CTR sinh hoat va san xut phai duoc thu gom va xt Iy tai cac co so xur 1y tap trung;

- Phai bd tri diém tap két, tram trung chuyén phi hop véi didu kién thu gom CTR cua timg dia
phuong va dam bao ban kinh phuc vu. Diém tap két, tram trung chuyén CTR phai dam bao yéu
cau v¢ sinh moi truong;

- Phai xay dung nha v¢ sinh dat tiéu chuén, khong x4 phan tryc tiép Xuéng hd, ao, ham c4;

- Chudng trai chin nudi gia suc phai cach nha & va duong di chung it nhat 5 m va co cdy xanh
che chan. Phan, nudc ti€u tir chudng, trai chan nudi phai duge thu gom va cé giai phap xt 1y hgp
v¢€ sinh;

- Khoang cach an toan mai truong cta diém tap két phai > 20 m. Khoang cach an toan moi
trurong cua tram trung chuyén chat thai ran, co s¢ xtr [y CTR phai dam bdo cac quy dinh tai diém

2.12.4.

2.16.17 Quy dinh vé nghia trang



- Dia diém quy hoach nghia trang phai: phu hop v6i kha nang khai thac quy dat; phu hop Vol to
chtrc phan bd dan cu va két ndi cong trinh ha ting k¥ thuat; dap ing nhu cau tang trudc mat va
lau dai;

- Quy mb dién tich cac nghia trang tip trung phai dam béo chi tiéu tdi thiéu 0,04 ha/1 000 ngudi;
- Khoang cach ATMT cua nghia trang quy hoach mdi phai dam bao cac quy dinh tai Bang 2.25.
3. QUY PINH VE QUAN LY

3.1 Quy chuédn nay quy dinh vé cdc mirc gioi han cua dic tinh k¥ thuat va yéu cau quan Iy bat
bugc phai tuan thu trong cong tac quy hoach xay dung, la cong cu dé co quan quan ly nha nudc
Ve quy hoach xay dung kiém tra, giam sat viéc lya chon cac chi tiéu, thong so ky thuat va yéu
cau thiét ké trong do an quy hoach, d6 an thiét ké d6 thi va quy ché quan Iy kién trac.

3.2 Vigce lya chon céc chi tiéu, thong $6 ky thuat va yéu cau thiét ké trong dd an quy hoach, dd
an thict ke do thi, quy ché quan ly kién truc dua trén ti€u chuan dugc lya chon ap dung hodc cac
phuong phép luén khoa hoc khac nhung phéai ddm bao sy phu hgp véi quy dinh trong quy chuan
nay.

3.3 Cong tac quan ly do thi phai can clr vao dd an quy hoach (quy hoach chung, quy hoach phén
khu, quy hoach chi ti€t), do an thiét ké do thi va quy ché quan 1y kién trac dugc duyét.

3.4 Quy dinh chuyén tiép

- P6 4n quy hoach xay dung duoc phé duyét trude ngay quy chuan nay cé hiéu lyc di tuan thu
theo cac quy dinh cia QCVN 01:2019/BXD tiép tuc thyc hién theo cac quyét dinh phé duyét dén
hét thoi han quy hoach. Truong hop thyc hién diéu chinh quy hoach xay dung sau ngay quy
chudn nay c6 hiéu luc thi phai tuan thi theo quy chudn nay;

- P 4n quy hoach x4y dung di dugc co quan nha nude co tham quyén tham dinh trude ngdy quy
chuan nay c6 hiéu lyc di tuan thi cac quy dinh cia QCVN 01:2019/BXD va phu hop véi quy
hoach cao hon con hiéu lyc thi dugc phé duyét va thuc hién dén hét thoi han quy hoach. Truong
hop thuc hién diéu chinh quy hoach sau ngay quy chuan nay c6 hiéu luc thi phai tuén tha theo
quy chuan nay;

- DE} an quy hoach xay dung chua dugc co quan nha nude c¢6 thim quyén thim dinh sau khi quy
chuan nay c6 hiu luc phai soat xét, chinh stra cho phu hop vdi cac quy dinh cta quy chuan nay
va quy hoach cao hon trudc khi phé duyét;

- Quy chuan dja phuong, tiéu chuan quéc gia, tiéu chuan co so, quy ché quan Iy kién trac va cac
van ban quan 1y nha nuéc khac lién quan dén cong tac quy hoach xay dung duoc ban hanh trudc
khi quy chudn nay c6 hiéu luc c6 nhitng diéu khoan trai voi quy dinh trong quy chuan nay thi
phai duoc soat xét, chinh sira cho phi hop véi cac quy dinh cta quy chuédn nay.

4. TRACH NHIEM CUA TO CHUC, CA NHAN



4.1 Moi t6 chirc, ca nhan khi tham gia cac hoat dong lién quan dén cong tac quy hoach xay dung
bao gom 1ap, tham dinh, phé duyét, diéu chinh quy hoach, t6 chtrc thuc hién quy hoach, quan ly
phat trién theo quy hoach da duoc phé duyét va cong tac xay dung tiéu chuin quc gia, quy
chuén dia phuong trong linh vuc quy hoach x4y dung phai tuan thil cac quy dinh cta quy chuén
nay.

4.2 Cac co quan quan ly Nha nude vé quy hoach xay dung, hoat dong xay dung tai cac dia
phuong c6 trach nhiém t6 chirc kiém tra sy tuan thu quy chudn ndy trong 14p, tham dinh, phé
duyét va quan 1y quy hoach xay dung trén dia ban.

5. TO CHUC THU'C HIEN

5.1 B Xay dung chiu trach nhiém phd bién, hudng dan 4p dung quy chuin nay cho cac d6i
tuong co lién quan.

5.2 Trong qua trinh trién khai thyc hién quy chuan nay, néu c6 vudng méNC, moi ¥ kién giri vé
Vu Khoa hoc Cong nghé va Moi truong (Bo Xay dung) dé dugce hudng dan va xur 1y.



